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Sprava o hospodareni SMMP, s. r. 0., za rok 2025

1. Uvod

Sprava majetku mesta Prievidza, s. r. 0., (dalej len SMMP) zabezpec€ovala pocas roka

2.1,

2025 na zaklade:

Koncesnej zmluvy zo diia 29.6.2016 v zneni jej dodatkov, vykon spravy hnutefného a
nehnutelného majetku bytového hospodarstva, nebytovych priestorov a ostatnych bu-
dov zverenych do spravy, spravu finanénych prostriedkov a vykon agendy suvisiace;j
s predajom bytov a nebytovych priestorov,

Komisionarskej zmluvy zo dia 23.6.2025, uzavretej pre bytové domy na Gazdovskej
ulici, najom bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome, vykon spravy, prevadzky,
udrzby a oprav spolocnych €asti a spolo¢nych zariadeni bytového domu, dodavku pl-
neni spojenych a suvisiacich s uzivanim bytov a nebytovych priestorov,

Komisionarskej zmluvy zo diia 7.8.2024, vykon spravy a najom nebytovych priestorov
v objekte na Ul. Hollého,

Zmluvy o poskytovani sluzieb zo dna 2.11.2023 v zneni jej dodatkov, spravu hnutel-

ného a nehnutelného majetku mesta Prievidza v Priemyselnom parku Zapad I.

2. Majetok mesta Prievidza zvereny do spravy SMMP

Pohyby majetku v sprave v roku 2025

V roku 2025 bola SMMP, s. r. 0., Uznesenim MsZ &. 10/25 z 3.2.2025, zverena do
spravy Cast pozemku pred Hotelom Magura, a to do€asne do 31.12.2025, ktora slu-
Zila ako docCasné trhovisko poc€as revitalizacie trznice na Trhovej ulici.
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2.2. Prehlad majetku v sprave k 31. 12. 2025 — Koncesna zmluva

Pohyb majetku poc¢as roku

Zostatok uctov

2025 k 31.12. 2025
Pociatoény stav | Nadobud- | Vyradenie/uby-
k1.1.2025 nutie tok
Nehmotny majetok
013 - DIh. nehm. majetok
— software 13 347.47 - - 13 347.47
Hmotny majetok
021 - Budovy, haly,
stavby 11195 677,60 11195 677,60
022 - Stroje pristroje, za-
riadenie 173 942,47 173 942,47
023 - Dopravny pro-
striedky 22 636,63 22 636,63
028 - Drobny dlh. hm.
majetok 253 457,37 253 457,37
031 - Pozemky 217 492,31 195177 1951,77 217 492,31
756 - Drobny hmotny
majetok 50 125,69 50 125,69
032 - Umelecké diela 132,78 132,78
Majetok celkom 11 926 812,31 1 951,77 1951,77 11 926 812,31

2.3. Prehlad majetku v sprave k 31. 12. 2025 — Komisionarska zmluva Hollého

Pog¢. stav. +Prirastky/ Zostatok

k 1.1.2025 -Ubytky k 31.12.2025
Druh majetku Obst. cena v € Pohyb Obst. cena v €
021- Budovy, haly a 326 481,95 326 481,95
stavby
022- Stroje, 17 202,33 17 202,33
pristroje, zariadenia
031- Pozemky 3 594,83€ 3 594,83€
028- Drobny dlhodoby- 1321,53 1321,53
hmotny majetok
756- Drobny hmotny ma- 1 392,49 1 392,49
jetok
Majetok celkom: 349 993,12 349 993,12
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2.4. Prehlad majetku v sprave k 31. 12. 2025 — Zmluva o poskytovani sluzieb Priemy-

selny park — Zapad |I.

Stav k 31.12.2025
, vymera Obstaravacia cena
Druh majetku
v m2 (EUR)

031 - Pozemky
Pozemky 59 602 308 864,04
021 — Budovy, haly a
stavby
cesta, VO Kup. zml. MH
Invest Il z 2022 3042 108,33
Spolu majetok v sprave 3 350 972,37

3. Byty v sprave SMMP

K 31.12.2025 SMMP spravovala celkom 508 bytov.

Byty v sprave spolu

508

z toho:

vo vlastnictve mesta

351

cov

z nich v spravach inych sprav-

21

vo vlastnictve SMMP

157*

* Bytovy dom na Ciglianskej ceste 8, pdvodne 173 b. j., od 10/2023 zmenenych 16 b. j. na nebytové prie-
story pre potreby HARMONIA, n. o.

K 31.12. 2025 bolo v zmysle prislusnych pravnych predpisov o hospodareni s byto-
vym fondom vo vlastnictve mesta Prievidza pridelenych spolu 31 bytov, z toho :
- 16 ks dvojizbovych bytov v dome sup. €. |. 2642 na Ciglianskej ceste,
- 1 ks trojizbovych bytov v dome sup. €. |. 2668 na Ciglianskej ceste,
- 1 ks jednoizbovych pavlacovych bytov v dome sup. €. |. 2663 na Ciglianskej

ceste,

- dom sup. €. 3103 Gazdovska ul.- 1 byt,

(@]

- dom sup.
- dom sup.

(@]

. 2903 Gazdovska ul.- 1 byt ,
. 1329 Gazdovska ul.- 1 byt ,

- dom sup. €. 1344 Gazdovska ul.- 1 byt ,
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dom sup. €. 3010 Gazdovska ul.- 1 byt ,

dom sup. €. 0940/11 Kutovska ul.- 3 byty ,
dom sup. €. 0940/13 Kutovska ul.- 1 byt

dom sup. €. 0305 T. Vansove] - 2 byty
Ul. J. Okala 771/10- 1 byt, Ul. J. Okala 775/2 - 1 byt

Nasa spolocnost do 31.12. 2025 uzatvorila z dévodu prepracovania a aktualizovania
zmluvnych podmienok na strane najomcov ako i prenajimatela spolu 376 najomnych zmluv

a 5 dodatkov k najomnym zmluvam. Pocas roka 2025 bolo ukon€enych 24 najomnych

vztahov.

K 31.12.2025 bolo pre obyvatelov k dispozicii celkom 90 volnych bytov, vSetky v loka-
lite Ciglianska cesta.

Volné byty spolu 90
z toho:

Ciglianska cesta - 3-izb. 5
Ciglianska cesta - 2-izb. 68
Ciglianska cesta - 1-izb. 17

3.1. Prehlad predpisu najomného a sluzieb za vSetky byty spolu za r. 2025 (EUR)

toho .
Predpis 2% | Sluzby | Uhrady od najomnikov
zakladné najomné
1 2 3 4 5
(3+4)
Celkom 1 023 183,86 644 245,26 378 938,60 998 595,03

*Uhrady predpisov za rok 2025 od najomnikov st po zapogitani preplatkov a nedoplatkov z vyuétovania na-

kladov na energie za rok 2024.

Pozn.: SMMP z vybraného najomného zaslalo mestu Prievidza v zmysle Komisionarskych

zmluv pravidelné mesaéné platby na Uhradu tiverov SFRB a do Fondu oprav a Gdrzby na
bytovych domoch na Ul. Gazdovska 9-23 a 5A, 5B, 1A, 1B v celkovom ro€nom uhrne spolu
167.027,04 EUR a do rezervného fondu rozvoja byvania 2.641,00 EUR.
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3.2. Vymahanie pohladavok z najmu bytov a sluzieb suvisiacich s uzivanim bytov

SMMP, s. r. 0., na useku vymahania nedoplatkov za najom bytov zaslala 176 upomie-
nok v sume 14.322,00 €, 14 vyziev na Uhradu nedoplatku pred predizenim najomného
vztahu a 171 vyziev na odovzdanie bytu z dévodu neplnenia povinnosti vyplyvajucich z na-
jomnej zmluvy. SMMP, s. r. 0., podala 3 navrhy na vykonanie exekucie na penazné plnenie
v hodnote 2.408,65 € s prisl. a 1 Zalobu o zaplatenie dihu vo vySke 300,87 € s prisluSen-
stvom.

4. Nebytové priestory v sprave SMMP

K 31. 12. 2025 SMMP evidovalo v sprave 35 265 m? nebytovych priestorov, nacha-
dzajucich sa spolu v 23-och objektoch. Do 31.12. 2025 bolo uzatvorenych 16 najomnych
zmluv na nebytové priestory, 4 dodatky k najomnym zmluvam, 1 dohoda o ukonceni na-
jomnej zmluvy na prenajom nebytovych priestorov, 22 najomnych zmlav, predmetom
ktorych bol ngjom trhovych miest. Ostatné trhové miesta boli hradené trhovnikmi priebezne
dennou sadzbou pocas jednotlivych dni, kedy mali tieto miesta obsadené.

4.1. Prehlad predpisu nagjomného a sluzieb za nebytové priestory za r. 2025 (EUR)

z toho
Predpis celkom | zakladné najomné sluzby Uhrady
1 2 3 4
(2+3)
532 608,13 340 770,83 191 837,30 532 481,03

*Uhrady od najomnikov su po zapocitani preplatkov a nedoplatkov z vyuctovania za energie za rok 2024.

4.2. Vymahanie pohladavok za najom nebytovych priestorov

Na useku vymahania nedoplatkov za nebytové priestory za rok 2025 neboli zaslané
upomienky a neboli ani podané navrhy na vydanie platobného rozkazu na penazné plne-
nie. Najomcovia boli upominani telefonicky, na ¢o aktivne reagovali doplatenim diZznych
sum.
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5. Odpredaj bytov a nebytovych priestorov

SMMP v sulade s Koncesnou zmluvou viedla evidenciu platieb v suvislosti v minulosti
odpredanych bytov a nebytovych priestorov, vykonavala spravu finanénych prostriedkov
vedenych na beznom ucte odpredaja bytov a nebytovych priestorov mesta Prievidza, viedla
evidenciu o zaplatenych kupnych cenach, pripadne splatkach kupnych cien, nedoplatkoch
a ich vymahani, vyberala splatky kupnych cien v hotovosti a prevadzala tieto platby na ucet
odpredaja bytov a nebytovych priestorov, ktorého vlastnikom je mesto Prievidza.

5.1. Odpredaj bytov

Od 1.1. do 31. 12. 2025 bolo podfa zak. ¢. 182/1993 Z. z. prevedené vlastnictvo k 1
bytu, ktory bude z evidencie vyradeny v roku 2026. Odpredaj bytov a kipne zmluvy reali-
zuje mesto Prievidza samostatne, formou OVS.

5.2. Vymahanie pohladavok — odpredaj bytov a NBP

Do 31. 12. 2025 bolo v ramci vymahania nedoplatkov evidovanych 7 exekuénych ko-
nani z dévodu nesplacania kupnych cien za odpredané byty a nebytové priestory.

5.3. Odpredaj nebytovych priestorov

Do 31.12.2025 nebola SMMP vypracovana ziadna zmluva o prevode vlastnictva ne-
bytového priestoru. Kupne zmluvy na odpredaj nebytovych priestorov realizuje mesto
Prievidza samostatne, formou OVS.

5.4. Prehlad o finanénych prostriedkoch vedenych na uc¢te odpredaja
bytov a nebytovych priestorov mesta Prievidza

Pociato¢ny stav uctu k 1.1.2025 20 804,94
Prijaté platby na ucet OB:

Prijaté uhrady odpredaja bytov a NP /SMMP/ 585,50
Prijaté uhrady odpredaja bytov a naviac 0
Prijaté platby/prevod medzi uctami/ 87,00
Prijaté myIné platby

Prijmy spolu 672,50
Odvod fin. prostriedkov z u¢tu OB:

Odvod mylnych platieb, prevod do FO 0
Bank. poplatky 87
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Zrazkova dan v banke 0,00

Vydaje spolu 87

Konec¢ny zostatok k 31. 12. 2025 21 390,44
6.Transfery

6.1. Transfery na socialne sluzby- program 13 rozpoc¢tu mesta — socialne sluzby

Nedoplatok z transferov za rok 2024 vo vyske 337,27 EUR bol vysporiadany v roku
2025. V roku 2025 bol z rozpoc&tu mesta poskytnuty transfer vo vyske 22 000,00 EUR.
Tento bol zuctovany 15.1.2026 podla nizSie uvedenych udajov.

Kluby déchodcov
DC Bojnicka 21 (233) DC Vansovej 16 (237) .
- - Naklady celkom
Druh nakladu Suma nakladov Suma nakladov
Spotrebny material - 899,59 899,59
Voda, dazdova voda 80,44 910,84 991,28
Elektricka energia 3 455,00 1.092,80 4 547,80
Plyn - 4 200,00 4 200,00
Telefénne poplatky 178,80 191,21 370,01
Ostatné sluzby 196,10 4 172,47 4 368,57
Opravy a udrzba - prace 331,25 3 300,00 3631,25
Celkom bez DPH 4 241,59 14 766,91 19 008,50
DPH 20% 975,57 3 396,39 4 371,96
Celkom s DPH 5217,16 18 163,30 23 380,46
Schvaleny transfer na rok 2025 22 000,00
Poskytnuty transfer za 2025 22 000,00
Nedoplatok z transferu k 31.12.2024 - 337,27
Néklady s DPH 23 380,46
Nedoplatok z transferu k 31.12.2025 - 1717,73
Rekapitulacia
Poskytnuty transfer spolu 22 000,00
Naklady spolu 23 380,46
Rozdiel z roku 2024 - 337,27
Rozdiel - nedoplatok za rok 2025 - 1717,73

*Nedoplatok za rok 2025 bude vysporiadany v transfere na rok 2026.
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6.2. Transfery objekt Hollého — program 14 rozpoétu mesta — Rozvoj obci

V roku 2025 bol z rozpoC€tu mesta poskytnuty transfer na opravy a udrzbu objektu na

Ul. Hollého vo vyske 4.000,00 EUR.

Hollého Naklady celkom

Material 70,91
Ostatné sluzby 385,09
Opravy a udrzba 2 618,75
Celkom bez DPH 3074,75
DPH 23% 707,19
Celkom s DPH 3781,94
Schvaleny transfer na rok 2025 4 000,00
Poskytnuty transfer za 2025 4 000,00
Najomné - transfer na naklady udrzby 22,00
Nedoplatok z transferu z predch. roka -1 094,39
Naklady s DPH 3781,94
Nedoplatok z transferu k 31.12.2025 -854,33

*Nedoplatok za rok 2025 bude vysporiadany v transfere na rok 2026.

6.3. Transfery pouzité na splatky uveru — program 14 rozpo¢tu mesta - byvanie

V roku 2025 bol spoloénosti SMMP poskytnuty transfer v celkovej vyske 310.000,00
EUR, v dvoch platbach po 155.000,00 EUR, a to ako uhrady strat minulych obdobi, kde
SMMP tieto prostriedky pouzila na splatky uveru a urokov na obstaranie bytového domu na
ul. Ciglianska cesta pop. C. 8 ABCD. Vzhladom na to, Ze SMMP zagiatkom roka 2026 dis-
ponovala dostato&nymi finan€nymi zdrojmi, prijali sme rozhodnutie, Ze k 20.1.2026 tento

uver vo vySke 180 900,00 € predCasne splatime, a tym uSetrime mestu Prievidza doda-
tocné naklady na uroky a transakénu dar za obdobie do 08/2026, kedy malo ddjst

k uplnému splateniu Uveru. Teda v zmene rozpoctu na rok 2026 bude na tento uver SMMP
od mesta Prievidza pozadovat uz iba skuto¢ne vynalozené finanéné prostriedky vo vyske
istiny a urokov do 20.1.2026. Taktiez sme na Okresny urad, katastralny odbor, dorudili Zia-
dost o vymaz zalozného prava VUB banky na uvedené nehnutelnosti. Zalozné pravo bolo

nasledne vymazané. Pred€asnym splatenim uveru sme dosiahli nami odhadnutu usporu
financovania nakladov vo vyske 5.000,00 EUR.
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6.4. Prehlad o uvere za rok 2025 (EUR)

Obdobie Splatka istiny Uroky Poplatky [Prijaté uroky spla"::ralil.izya':;ru Zostatok uveru St:\:::ﬁli:a‘;z:\‘/,ch
K1.1.2025 472 500,00 9 892,00
2/1 50 000,00 od SMMP
20/1 24 300,00
27/1 6,00
31/1 1433,62 4,00
20/2 24 300,00
26/2 6,00
28/2 1231,75 4,00
7/3 50 000,00 od SMMP
20/3 24 300,00
26/3 6,00
31/3 1243,29 4,00
22/4 24 300,00 50 000,00 od SMMP
28/4 6,00
30/4 1023,44 4,00
20/5 24 300,00
26/5 6,00
30/5 4,00
2/6 990,51
9/6 155 000,00 Uhrada strat 1/2
20/6 24 300,00
26/6 6,00
30/6 874,10 4,00
1/7 44,13 transakéna dan
e 2/7 40,04 transakénd dan
\g 3/7 47,50 transakéna dafi
: 21/7 24 300,00
'g 28/7 6,00
E 31/7 763,09 4,00
= 4/8 43,09 transakéna dari
N 20/8 24 300,00
-g 26/8 6,00
K 28/8 4,00
) 1/9 704,78
N 3/9 40,02 | transakéna dan
5/9 0,02 transakéna dan
22/9 24 300,00
26/9 6,00
30/9 625,87 4,00
3/10 45,36 transakéna dan
20/10 24 300,00
24/10 155 000,00 Uhrada strat 2/2
24/10 -150 000,00 vratenie SMMP
27/10 6,00
31/10 583,97 4,00
3/11 42,38 transakéna dan
20/11 24 300,00
26/11 6,00
28/11 4,00
1/12 510,33
3/12 40,04 transakéna dan
22/12 24 300,00
29/12 6,00
31/12 467,65 4,00
K 31.12.2025
Celkom r.2025 | 291 600,00 10 452,40 462,58 - 310 000,00 180 900,00 17 377,02

SMMP zostatok uveru vo vyske 180.900,00 predCasne splatila dfha 20.1.2026.
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7. Priemyselny park

7.1. Priemyselny park

Na zaklade zmluvy o zlu€eni spolo¢nosti Prievidza Invest, s. r. 0. s SMMP, SMMP
prevzala od 1.1.2017 vSetky zmluvné vztahy PD Investu a pokracuje v €innosti ohfadom
spravy Priemyselného parku Zapad I. v zmysle pévodnej Komisionarskej zmluvy PD In-
vestu s mestom Prievidza. PoCas roka 2025 vykonavala SMMP v PP1 spravu parku so
zabezpecCenim vSetkych zazmluvnenych sluzieb spoloCnostiam, ktoré sa v parku nacha-
dzaju. Je potrebné uviest, ze k 31.12.2025 nemali zo SMMP uzatvorené zmluvy
o poskytovani sluzieb v PP1 stale 3 subjekty, z dévodu odmietania tieto uzavriet, preto na
jeden z nich bola este v roku 2021 podana Zaloba o penazné plnenie vo vyske 1.566,00
EUR a uzatvorenie zmluvy. V sudnom spore sme boli uspesny, odvolaci Krajsky sud
v TrenCine potvrdil rozhodnutie prvostupriového Okresného sudu v Prievidzi a bolo rozhod-
nuté v prospech SMMP. Zalovany nasledne v decembri 2025 uhradil Zalované sumy.
Nasledne sme ho v roku 2026 vyzvali k uzatvoreniu zmluvy, kde nam oznamil, Ze svoje ne-
hnutelnosti uz predal. SMMP preto vyzvala nového vlastnika k uzatvoreniu zmluvy.

Nadalej spravujeme a udrzZiavame Priemyselny park Zapad |. na Ulici Max Brose.
V danom areali, okrem kosenia mestskych pozemkov PP1, vykonavame aj letnd a zimnu
udrzbu cestnych komunikacii, zabezpecCujeme dalSie sluzby, ako napr. prevadzkovanie daz-
dovej kanalizacie, udrzbu a funkénost' poziarneho vodovodu, oplotenia, verejného osvetlenia
ciest a chodnikov v priemyselnom parku, udrzbu travnatych pléch a drevin a dalSich €innosti
suvisiacich s prevadzkou. Aj v roku 2025 sme v spolupraci s TSMPD, s. r. 0., ktoré nam za-
poziCali potrebné strojové vybavenie, zabezpecovali vlastnymi kapacitami zimnu udrzbu
v PP1, vratane beznych mensSich posypov chodnikov a ostatnych miestnych vnutro-arealo-
vych komunikacii a tiez udrzbu travnatych pléch arealu.

7.2. Navratna finanéna vypomoc od Ministerstva hospodarstva SR

Spolo¢nosti PD Invest, s. r. 0., bola v roku 2015 poskytnuta od Ministerstva hospo-
darstva SR navratna bezuro¢na financna vypomoc v celkovej vyske 2 302 758,66 EUR so
splatnostou 10 rokov v polro¢nych intervaloch splacania a zahajenim splacania
k 31.1.2018.
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Navratna finanéna vypomoc 2 302 758,66

MH SR do 31.7.2029

splatné ku drniu vysSka splatky |uhradené dna
31.01.2018 115 137,93 17.01.2018
31.07.2018 115 137,93 11.06.2018
31.01.2019 115 137,93 29.01.2019
31.07.2019 115 137,93 02.07.2019
31.01.2020 115 137,93 15.01.2020
31.12.2020 odlozena splatka
31.01.2021 odlozena splatka
31.07.2021 115 137,93 21.06.2021
31.01.2022 115 137,93 04.01.2022
31.07.2022 115 137,93 06.07.2022
31.01.2023 115 137,93 10.01.2023
31.07.2023 odlozena splatka
31.01.2024 odloZena splatka
31.07.2024 115 137,93 13.06.2024
31.01.2025 115 137,93 14.01.2025
31.07.2025 115 137,93 25.06.2025

spolu uhradené 1 381 655,16

nesplateny zostatok 921 103,50

*SMMP poziadalo v roku 2023 o odklad 2 splatok, v Case energetickej krizy, Ccomu MH SR
vyhovelo a odlozilo 2 splatky bezuroCnej navratnej vypomoci. Kone€na splatnost sa tak po-
sunula na 31.7.2029. Tieto financné prostriedky ulozila SMMP aj v roku 2025 na
terminovany ucet, z ktorého vynos pouzila na pokrytie €asti zvySenych prevadzkovych na-
kladov SMMP.
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8. Opravy a udrzba majetku

Na useku udrzby a oprav sa zabezpecovalo hlavne odstraniovanie poruch a havarij-
nych stavov /hlavne poruchy elektroinstalacie, vodovodov a kanalizacii, opravy a vymeny
dveri, okien, kuchynskych liniek,.../, ako aj planované ¢innosti, hlavne odborné prehliadky
vyhradenych technickych zariadeni, vymeny meracov a servis vyhradenych technickych
zariadeni. Uvedené Cinnosti na spravovanom majetku boli vykonavané jednak vlastnymi
kapacitami a jednak dodavatelsky. Dodavatelsky sa vykonavali Cinnosti, na ktoré SMMP
nema vlastné kapacity, ako servis a opravy vytahov, vymeny meracov, sklenarske prace,
Cistenie kanalizacii, deratizacia a dezinsekcia a odborné prehliadky a posudky ako aj na-
ro¢nejSie stavebné prace. Vlastnymi kapacitami sa vykonavali vSetky ostatné opravy a
udrzba ako prace vodarske, elektrikarske, stolarske, zamocnicke, maliarske, murarske a
obkladaCské prace, jednoduché stavebné prace a vSetky ostatné prace vyplyvajuce z planu
udrzby pre rok 2025.

V ramci prevadzky a udrzby sa okrem iného vykonavalo aj vypratavanie a opravy by-
tov po najomnikoch s ktorymi bol ukon€eny najomny vztah. Vlastné vypratavanie, ale
hlavne nasledné uvedenie bytov do uzivaniaschopného stavu si vyziadalo vysoké naklady
SMMP, ku ktorym vynosy z tychto bytov nie su adekvatne a su tazko vymozitelné.

Z vacsich rekonstrukcii na spravovanom majetku mézeme spomenut napr.

1. Bytové domy - Ciglianska cesta:
a. bezna pravidelna neustala udrzba poskodenych spolo¢nych Casti a zariadeni,
b. zabezpecenie upratovacej sluzby v spolo¢nych priestoroch na Ciglianskej 8A,
B, C, D, 6, 6A,
c. vybudovanie bezbariérového pristupu na chodnikoch na detského ihriska,
d. oprava vonkajSich fasad BD,
e. oprava a udrzba sustavy Cerpadiel pitnej vody vodarne bytovych domov.

2. Priemyselny park:
a. v spolupraci s TSMPD zabezpecenie ploSného kosenia a zimnej udrzby vra-
tane posypov vlastnymi kapacitami,
b. oprava a servis elektromotora a Cerpadiel v strojovni PO nadrze,
c. vymena Cerpadla v studni na zasobovanie PO nadrze.

3. Denné centrum - T. Vansovej 16:
a. oprava a tepelna izolacia kominov, opravy streSnej krytiny, dazdovych Zlabov
a zvodov.
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. BD Kutovska:

a. kompletna vymena 3 kusov osobnych hydraulickych vytahov za nové, bez-
strojoviiové vo vchodoch 9, 11 a 13.

. MsU budova B:

a. vymena vstupnych automatickych dveri do budovy.

. Docasné trhovisko J. C. Hronského:

a. opravy mestskych predajnych stankov a vybudovanie doCasného trhoviska
pred Hotelom Magura.

. Trznica na Ul. Trhova, Pily:

a. kompletna revitalizacie Trznice na Ul. Trhova v zmysle projektovej dokumen-
tacie a stavebného povolenia.

. Objekt zdravotného strediska Gorkého:

a. vyroba a montaz modulovych schodov a vybudovanie vystupu do atria mobil-
ného hospicu Sv. Lujza.

. Poziarna zbrojnica V. Lehotka:

a. zvacSenie vstupu a vymena dvojkridlovej brany poziarnej zbrojnice DHZ
Velka Lehétka.

10.ZUS Stanéeka:

a. vymena zariadovacich predmetov v socialnych zariadeniach.

11.Zakazkova vyroba:

a. vybudovanie oplotenia Karanténnej stanice pre spoloCenské zvierata mesta
Prievidza a vymena zasobnika na ohrev TUV,
b. ostatné drobné udrzbarske prace na zaklade poziadaviek mesta Prievidza.

12.VSetky objekty v sprave SMMP:

a. na vSetkych objektoch boli poCas roka 2025 vykonavané pravidelné opravy,
udrzba, obsluha, odborné prehliadky a skusky technickych a vyhradenych
technickych zariadeni, zimna udrzba prilahlych komunikacii a nadvori,
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kosenie, odburifiovanie, Uprava krikov a porastu, zabezpecovanie BOZP a
poziarnej ochrany.

Celkovo sa v roku 2025 vykonali prace v ramci rekonstrukcii, oprav a udrzby na vlast-
nom a spravovanom majetku v hodnote 802.886,14 EUR.

Z toho:

- naklady na dodavatelské prace - bytové domy 167 510,84 EUR
- naklady na dodavatelské prace — NBP 507 408,41 EUR
- naklady na udrzbu vozidiel, nakup PHM 6 580,88 EUR
- drobné nakupy — udrzba bytov a NBP 7.441,26 EUR
- prace vykonané vlastnymi kapacitami 113 944,75 EUR

Udaje su touto zjednodusenou formou uvedené kvéli prehladnosti. Podrobné udaje st
uvedeneé v uctovnictve. Naklady su uvadzané bez DPH.
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9. Ekonomika spolo¢nosti

9.1. Naklady, vynosy, hospodarsky vysledok za rok 2025

2

C.

riadku |Text 2025
02 |Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 1 356 531,00
10 Naklady na hospodarsku ¢innost’ 1 383 389,00
12 z toho: spotreba materialu a energii 319 516,00
14 | Sluzby 320 651,00
15 | Osobné naklady 540 816,00
20 Dane a poplatky 12 053,00
21 Odpisy 148 159,00
24 Zostatkova cena predaného majetku -
25 Opravné polozky k pohfadavkam 1 681,00
26 Ostatné naklady na hosp. €innost 40 513,00
27 |Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti -26 858,00
29 | Vynosy z finan¢nej Cinnosti 49 971,00
45 Naklady na finanénu €innost 11 988,00
55 |Vysledok hospodarenia z finanénej €innosti 37 983,00

Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie pred 11 125,00

56 zdanenim

* udaje z ucCtovnej zavierky SMMP za rok 2025. Naklady neobsahuju financné pro-
striedky na Revitalizaciu trznice, nakolko ide o obstaranie majetku, ktory bude do
nakladov vstupovat az v dalSich rokoch, a to vo forme odpisov.

Na zaklade vyuctovania sluzieb poskytovanych s ngjmom bytov a nebytovych pries-
torov ako aj CiastoCnym poklesom cien energii v roku 2025, pristupila SMMP ku
kazdoroEnému prehodnoteniu vySok zalohovych platieb od najomcov. Toto sa odzrkadlilo
aj na vyske celkovych trzieb spoloCnosti. Ako sa poCas roka ukazalo, toto rozhodnutie bolo
opat spravne, kedZe nam priamoumerne klesli aj naklady za platby dodavatefom energii.
V tomto roku sme taktiez realizovali aj prace, ktoré boli iba nakladovymi poloZkami, a tymto
sme sa snazili v o najvacsej miere vyhoviet ako obyvatefom, tak aj s ohliadnutim sa na
iné Casti mesta a obCiansku vybavenost. ZvySenie vynosov z hospodarskej innosti oproti
predchadzajucemu roku bolo spésobené aj realizaciou vymeny 3 vytahov v bytovom dome
na ul. Kutovskej, ktora nam bola v plnej vySke uhradena mestom Prievidza z Fondu rozvoja
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byvania mesta, ktory sa na tento ucel naplnil finanénymi prostriedkami ziskanymi z predaja
3 bytov v nasej spravy. Celkovy vysledok hospodarenia sme vylepSili opat’ terminovanymi
vkladmi, z ktorych vynos sme reinvestovali do revitalizacie Trznice, ktord sme pocas roka
2025 financovali z vlastnych zdrojov. Je potrebné uviest, Ze aj napriek zvySenym mzdovym
nakladom, odpismi ako aj vydavkami po€as rekonstrukcie trznice, sme dosiahli nasimi ma-
nazérskymi rozhodnutiami opat’ kladny uctovny hospodarsky vysledok, o sa za obdobie
20-tich rokov od vzniku spolo¢nosti v roku 2006 podarilo dosiahnut po 6-ty krat, ako aj
kladny Cash Flow. Hospodarenie, vyjadrené Ciselne vo vySSie uvedenej tabulke, vSak ne-
gativne ovplyvnuju polozky, na ktoré manazment SMMP nema priamy dosah. Napr.
naklady za zastavené staré exekucie, osobné bankroty najomcov, odpisy majetku, prijmy
alebo naklady ovplyvnené rozhodnutim organov mesta Prievidza, a pod. Preto nizSie uva-
dzame skutony neskresleny obraz hospodarenia manazmentu SMMP vo forme
prepocitanych ukazovatelov Prevadzkového CASH FLOW.

9.2. Prepocitané ukazovatele hospodarenia spolo¢nosti podla prevadzkového CASH
FLOW

Hospodarske vysledky firmy Casto skresfuju jednorazové naklady a vynosy, ktoré
bud nesuvisia s jej beznou prevadzkovou €innostou, alebo maju charakter jednorazovej
polozky, ktora sa ako z minulosti, tak v buducnosti vyskytuje sporadicky.

Ak chce spolo¢nost sledovat svoje skutoéné a nie len uctovné hospodarenie, mala
by ho o tieto vplyvy ocistit. Ziska tak ,normalizovany Prevadzkovy CASH FLOW*1. j. ne-
skresleny ukazovatel, ktory zohfadruje dlhodobu schopnost hospodarenia.

Ukazovatel prevadzkového CASH FLOW premiena zisk spolo€nosti upravou o po-
loZky nepenaznej povahy a o mimoriadne polozky, na zisk z prevadzkovej ¢innosti firmy.
Vystupom je tak zisk, ktory firma dosahuje predajom tovaru, vyrobkov a sluzieb, nie inymi
mimoriadnymi ¢innostami. Tento ukazovatel je dblezity pre posudenie efektivnosti prevadz-
kovej Cinnosti firmy. Je to najdolezitejSi ukazovatel pre hodnotenie absolutnej rentability
firmy z pravidelnej €innosti. Prevadzkové CASH FLOW je vzdy dobré zmerat k dosiahnu-
tému vysledku hospodarenia a to najlepSie v trende niekolkych obdobi.

Vzhlfadom na skuto€nost, ze takéto uctovné operacie v predchadzajucich obdobiach
nastali, spolocnost SMMP spracovala vysledky hospodarenia manazmentu prave podla
tohto ukazovatela. Takto prepocitané ukazovatele u¢tovného hospodarskeho vysledku
firmy pravdivejSie odrazaju prijaté opatrenia a usilie manazmentu o zlepSenie hospodarskej
situacie spolo¢nosti SMMP.
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Prevadzkovy CASH FLOW
HV pred zdanenim upraveny o odpisy a Uct. operacie, ktoré mézu skreslovat hospodarenie manaZmentu 2008 - 2025
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== ROk 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2007 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
=@=—=CashFlow -73419,00 8761,00 1428800 -69054,00 21602,00 -128838,0 -109571,0 -91475,00 -79932,00 6978500 4401300 20931,00 150197,00 11864868 11696275 181 827,52 189 176,09 13101811

Graf vyjadruje pracu manazmentu v jednotlivych obdobiach na zabezpecenie riadneho
hospodarenia firmy. Udaje z uétovnych zavierok su upravené o Gétovné operacie,
ktoré skresluju skutoéné hospodarenie firmy v zmysle metod pre vypocet
Prevadzkového CASH FLOW.

Prevadzkovy CASH FLOW - hospodarenie manaimentu
2006-2014 vs. 2015-2025
aktualne vedenie spolo¢nosti
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400 000,00 -264 845,00

Graf vyjadruje porovnanie hospodareni predchadzajucich a aktualneho manazmentu
spolo¢nosti podla Prevadzkového CASH FLOW, bez korekcii o vplyv negativnych
externalit v podobe miery inflacie, rastu cien energii, stavebnych prac a materialov, ako aj

Strana-21-z26



Sprava o hospodareni SMMP, s. r. 0., za rok 2025

valorizacii miezd a pod. Prave takéto hospodarenie manazmentu nam zabezpecilo
moznost’ samofinancovania ,Revitalizacie trznice na sidlisku Pily.”

9.3. Vyvoj cistého obratu

Vyvoj Cistého obratu 2015 - 2025
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Graf ukazuje vyvoj Cistého obratu od roku 2014 podla Prevadzkovych CASH FLOW - teda
upraveny o skreslujuce uctovné operacie. Z neho je teda zrejmé, Ze pri enormnom poklese
prijmov oproti roku 2014 dokazal manazment SMMP prijatymi opatreniami po€as svojho
11-ro€ného pésobenia na SMMP dosiahnut aktivnu bilanciu hospodarenia a nasmerovat
obrat spolo¢nosti od covidovej, energetickej krizy a vysokej miery inflacie poslednych
rokov, k opatovnej trajektorii rastu aj v roku 2025.

Pri vyvoji Cistého obratu treba poukazat na to, Ze hospodarenie SMMP ovplyviuiju
taktiez opatrenia prijaté 100 %-nym vlastnikom spolo¢nosti, teda mestom Prievidza pro-
strednictvom rozhodnuti organov mesta, ktoré tymto zabezpecuju aj vykon verejno-
prospesnych funkcii, ktoré ale maju zarovern dopad na hospodarenie spolo¢nosti poklesom
vynosov z najmu (napr. odsuhlasovanie prenajmov za symbolické najomné, pripadne bez-
platné uzivanie niektorych nami spravovanych nebytovych priestorov, spravovanie objektov
uréenych na odpredaj a preto nevyuzivanych a generujucich len naklady, samotné odpre-
daje spravovaného majetku, realizacia investicii do spravovanych objektov na zaklade
rozhodnuti mesta, bez ich naslednej refundacie, a pod. ). Tieto opatrenia, prijaté organmi
mesta maju teda negativny dopad na vysledky hospodarenia, SMMP vSak musi tieto opat-
renia akceptovat a v zmysle prijatych rozhodnuti organov mesta konat. Okrem tychto
opatreni, nase hospodarenie negativne ovplyvnila pandemicka situacia a ovplyviuju aj le-
gislativne normy, ktoré vyvolavaju dodatocné naklady alebo znizuju prijmy a teda maju
taktiez negativny dopad na vysledky spolo¢nosti (Statom regulované najomné, osobné
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bankroty, zastavenia starych exekucii, rast miezd, r6znych poplatkov a pod. ). V neposled-
nom rade nase hospodarenie v roku 2025 ovplyvnila aj miera inflacie, ktora mala za
nasledok zvySenie nakladov na energie, ktoré hradi SMMP zo svojich vynosov — ide najma
o priestory administrativnych budov vyuzivanych SMMP, prevadzkovanie priemyselného
parku, ako aj energii za neobsadené priestory v ngjomnych objektoch, ktoré nie je mozné
uplatfiovat od stavajucich najomcov a SMMP ich hradi z vlastnych zdrojov. Taktiez sa zvy-
Sili dodato¢né naklady na mzdy, vyplyvajuce ako z vladnych opatreni, tak aj zvySenim
pracovného nasadenia a vykonu zamestnancov SMMP pocas plnenia zvySenych uloh po-
Cas roka 2025 a v neposlednom rade narast cien stavebnych prac a materialov. ZvySenie
tychto nakladov sa podarilo manazmentu opat CiastoCne kompenzovat pokraCovanim zria-
deného chraneného pracoviska v PP1, kde nam UPSVaR SR aj poas minulého roka
poskytovalo dotacie na mzdu zamestnanca chraneného pracoviska vo vySke priblizne 85%
ceny prace. Okrem tejto dotacie bolo SMMP taktiez, ako prevadzkovatel chraneného pra-
coviska, oslobodena od platenia minimalnej dane, ¢im sme usSetrili spolo¢nosti dodatocne
dalSich 3.840,00 EUR.

9.4. Vyvoj pohladavok z najmu bytov a nebytovych priestorov

Pocas rokov 2006 az 2014 sa pohfadavky SMMP voci ngjomcom naakumulovali
v hodnote spolu 441 477,82 EUR. Vedenie SMMP prijalo od roku 2015 viacero opatreni,
vdaka ktorym sa podarilo nielen zastavit rast pohladavok, ale aj kazdoroCne tieto pohla-
davky znizovat. V danom trende SMMP dlhodobo pokracuje i nadalej. Pohladavky z najmu
bytovych a nebytovych priestorov, ktoré evidujeme na Sprave majetku mesta Prievidza
k 31.12.2025 predstavuju sumu 14.035,95 EUR. Je potrebné uviest, Zze z prevaznej miery
su tieto pohlfadavky tvorené niekolko rokov starymi dihmi, ktoré su vSetky zabezpecCené
bud platobnym rozkazom, resp. exeku¢nym konanim, pripadne su sucastou konkurzného
konania. M6Zeme konStatovat, Zze od roku 2015 sme, intenzivnou a sustavnou pracou s po-
hladavkami a dlznikmi, dosiahli hodnotu pohladavok, ktora predstavuje uz iba bezné
medzimesacné pohladavky, ktoré sa menia podla uhrad najomného v medzimesacnom ob-
dobi. Podarilo sa nam teda nie len zabranit' ich dalSiemu rastu, ale dosiahli sme ich uplnu
stabilizaciu. Samozrejme budeme aj nadalej neustale pokracovat v takto nastavenom
trende, aby sa situacia spred desiatich rokov uz neopakovala.

2014 2015 2016 017 2018 2019 2020 2021 02 2023 2024 2025|vjvojza 11r
|By!y 38799094 | 37221741| 35434256 | 33995531 | 31056067 | 27626315( 267979,09| 6300433 | 2439420 1537768 |  928944| 347645 |-384514,49
Nebyty 5348688 | 6578665| 6479340 5832972( 4269300 2204259 | 2643740 1751235( 3241316 723719| 1366657 | 1055950 |- 4292738
SPOLU 44147782 | 43800406 41913596| 39828503 | 35325367 29830574 | 29441649 | 8051668 | 5680736 | 2261487| 2295601 | 1403595 |-427441,.87
Medzirocne X 347376 [ 1886810 | 2085093 | 4503136| 5494793| 388925| 21389981 2366842| 3419249  34114| 892006 X

* Pokles pohladavok pri NBP v roku 2023 bol zapri¢ineny mylnymi uhradami zalohovych platieb od najomcu
Harmonia, n. o., ktoré boli vratené v roku 2024.
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Vyvoj pohladavok z najmu 2014-2025
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9.5. Vyvoj celkovej zadlzenosti spoloénosti

v' celkova zadlzenost’

10,0
00 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
|! | 78,0 716 11,6 64,4 62,0 59,2 57,7 54,5 48,3 411 34,2 26,0

UrCuje rozsah pouZitia cudzieho kapitalu na financovanie potrieb podniku. M6zZe vyrazne
ovplyvnit' rentabilitu a ma tiez uzku vazbu na likviditu.
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cudzie zdroje
x 100 =50 az 75%

aktiva spolu

Efektivne vyuzivanie cudzich zdrojov by sa malo pohybovat’ max. v rozmedzi
50-60%. Cudzi kapital by nemal presiahnut’ 75% celkového kapitalu. Spolo¢nost’ vSak
na zabezpecenie aktiv (bytovy dom Ciglianska 8 — 173 b. j. Cerpala dlhodoby bankovy uver,
ktory jej spbsobil zadlzenost nad hranicou 70%. V roku 2016 doSlo k uplnému splateniu
uveru v dosledku predaja tejto bytovky spoloCnosti PD Invest, kvéli refinancovaniu uveru
a lepSich podmienok s tym spojenych. V roku 2017 sa zlu€enim opat’ dostal Uveru do pasiv
SMMP a okrem tohto Uveru pribudla v pasivach spolo¢nosti aj Navratna finanéna vypomoc
od MH SR, ktoru v roku 2015 dostala spolo¢nosti PD Invest. V pripade, ze by spolo¢nost
nemala tieto uvery, ktorych potreba nevznikla v désledku jej prevadzkovej €innosti, ale z roz-
hodnuti organov mesta, mohla by klesnut’ jej zadlzenost dokonca na vybornu hranicu okolo
5,9%, Co predstavuju uz iba bezné kratkodobé zavazky ku koncu bezného uctovného obdo-
bia, uhradzané az zacCiatkom nového roka. V roku 2022 celkova zadlZzenost klesla uz pod
hranicu 50 %, ¢o hovori o kvalithom spravovani finanénych prostriedkov manazmentom spo-
lo€nosti. Tento trend poklesu pokracoval aj v nasledujucich rokoch nakofko SMMP svoje
zavazky aj nadalej pravidelne uhradza v lehotach ich splatnosti.

10. Zaver

SMMP, s. r. 0., ani v roku 2025 nepolavila vo svojom nastavenom trende uz 11 roc-
ného posobenia aktualneho vedenia spolocnosti a pokraCovala vo svojej innosti a aktivite,
veducej k €o najlepSiemu hospodareniu s disponibilnymi zdrojmi, pri su¢asnom plneni vSet-
kych potrieb a poziadaviek mesta Prievidza, ako jej zakladatela.

V neposlednom rade chceme poukazat na to, Ze nasou iniciativou a efektivhym ria-
denim pocas uplynulych 11-tich rokov sme sa po dohode so zakladatelom — mestom
Prievidza, rozhodli z vlastnych zdrojov zrealizovat Revitalizaciu trznice na sidlisku Pily,
ktora zacala v polovici roka 2025 a dielo bolo skolaudované vo februari 2026. Taktiez sa
nam podarilo prijatymi opatreniami a po dohode s mestom Prievidza, realizovat vymenu
troch zastaranych hydraulickych vytahov v bytovom dome na Kutovskej ulici 9, 11,
13, ktoré ako verime, zabezpecia obyvatefom v najblizSich rokoch bezporuchovost, a tym
aj vySSiu bezpecnost a celkovy komfort byvania v mestskych najomnych bytoch v tomto by-
tovom dome.
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Navrh na uznesenie

Mestska rada
. berie na vedomie
Spravu spolo¢nosti SMMP, spol. s r. 0., 0 hospodareni s koncesnym majetkom podla
Koncesnej zmluvy a s majetkom podla Komisionarskych zmluv za rok 2025.

Il odporuc¢a — neodporucéa MsZ
zobrat’ na vedomie Spravu spolo¢nosti SMMP, spol. s r. 0., 0 hospodareni s konces-
nym majetkom podla Koncesnej zmluvy a s majetkom podla Komisionarskych zmluav
za rok 2025.

Mestské zastupitel'stvo
. berie na vedomie
Spravu spolo¢nosti SMMP, spol. s r. 0., 0 hospodareni s koncesnym majetkom podfa
Koncesnej zmluvy a s majetkom podla Komisionarskych zmluav za rok 2025.
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