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Sprava o stave Uzemnoplanovacej dokumentacie mesta Prievidza

Vypracovana v sulade s formularom &. 1 Vyhlagky Uradu pre izemné planovanie
a vystavbu Slovenskej republiky €. vyhl. €. 54/2024 Z. z., ktorou sa ustanovuju vzory
formularov pouzivané informacnym systémom uzemného planovania a vystavby.

Zakladné udaje:

1. Nazov uzemnoplanovacej dokumentacie
Uzemny plan sidelného utvaru Prievidza
Zmeny a doplnky &. 1 az 16 Uzemného planu sidelného utvaru Prievidza
Uzemny plan centralnej mestskej zény Prievidza
Zmeny a doplnky &. 1 az 4 Uzemného planu centralnej mestskej zény Prievidza
Uzemny plan zény Necpaly
Zmeny a doplnky &. 1 Uzemného planu zény Necpaly (ZaD &. 2 sa v suéasnosti
obstaravaju)
Uzemny plan zény individualnej bytovej vystavby Terasy
Zmeny &. 1 az 4 Uzemného planu zoény individualnej bytovej vystavby Terasy
2. Obec
Prievidza
2. Samospravny kraj
TrenCiansky samospravny kraj
3. Obstaravatel
Mesto Prievidza
4. Spracovatel spravy o stave izemnoplanovacej dokumentacie
Mesto Prievidza
Ing. Beata VaculCikova
5. Osoba odborne sposobila na obstaravanie
Ing. Beata VaculCikova, €. preukazu 435
6. Spracovatel izemnoplanovacej dokumentacie
¢ SAN HUMA 90 Nitra, autori Ing. arch. Peter Vavrica SKA 1316 AA, Ing. arch. Vladimir
Jarabica SKA 1124 AA a kol.
- UPN-SU Prievidza (1995)
- Zmeny &. 1 UPN-SU Prievidza (1999)
- UPN-Z Necpaly (1998)
e AGS Ateliér Prievidza, Ing. arch Gabriel Szalay SKA 0044 AA
- Zmena &. 3 az 5 UPN-SU Prievidza (2000, 2001)
- Zmena &. 7 az 15 UPN-SU (M) Prievidza (2004, 2008, 2009, 2010, 2011,
2012, 2017)
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- Zmeny a doplnky &. 1 a 3 UPN CMZ Prievidza (2006, 2017)
- Zmena &. 1 UPN-Z Necpaly (2000)
- UPN-Z IBV Terasy (1998)
- Zmena &. 1 az 3 UPN-Z IBV Terasy (2002, 2005, 2010)
e Doc. Ing. arch. Daniela Gazova, PhD. Bratislava
- Zmena &. 6 UPN-SU Prievidza (2001)
e Ekoplan, s.r.o. Bratislava, doc. Ing. arch. Jaroslav Coplak, PhD. SKA 1524 AA
- Zmeny a doplnky &. 16 UPN-M Prievidza (2024)
e Ing. arch. Jozef Soltés SKA 0048 AA a kol.
- UPN CMZ Prievidza (1996)
e |PP Partner s.r.o., Mgr. Art. Roman Gatial SKA 1243 AA a kol.
- Zmeny a doplnky &. 2 UPN CMZ Prievidza (2008)
¢ Ing. arch. Martin Baloga SKA 2090 AA, Poprad
- Zmeny a doplnky &. 4 UPN CMZ Prievidza (2025)
HD s.r.0., Brusno, Ing. arch. Silvia PetraSova, PhD. SKA 2206 AA a kol.
- Zmena &. 4 UPN-Z IBV Terasy (2022)

7. Datum spracovania spravy o stave uzemnoplanovacej dokumentacie
30.09.2025

Obsah:

1. Dévody spracovania spravy o stave Uzemnoplanovacej dokumentacie
Mesto Prievidza, ako organ uzemného planovania ma povinnost sustavne sledovat
a vyhodnotit uzemnoplanovaciu dokumentaciu, doru¢ené podnety na zmeny a doplnky
uzemnoplanovacej dokumentacie a najmenej raz za Styri roky vypracovat spravu
o stave uzemnoplanovacej dokumentacie alebo obstaravania novej uzemnoplanovace;j
dokumentacie (§ 32 ods. 1 zakona ¢. 200/2022 Z . z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov).
Spracovanie spravy o stave uzemnoplanovacej dokumentacie vyplyva z ustanoveni
zakona o uzemnom planovani a jej cieflom je zhodnotenie zavaznej Casti
uzemnoplanovacej dokumentéacie, vyhodnotenie podnetov na zmenu
uzemnoplanovacej dokumentacie a urCenie dalSieho postupu a spésobu aktualizacie
uzemnoplanovacej dokumentacie na zaklade ziskanych poznatkov. Jednym z hlavnych
podnetov je tiez nutnost u€astou vyhodnotenia bolo aj posudenie podnetov na zmenu
UPD dorugenych od fyzickych a pravnickych oséb. Sprava sluzi ako podklad pre
rozhodnutie mestského zastupitelstva o potrebe spracovania zmien a dopinkov
k uzemnému planu alebo spracovania novej Uzemnoplanovacej dokumentacie.
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Dal$imi dévodmi su: potreba koordinovat’ umiestnenia stavieb a stavebnych aktivit
v Uzemi mesta; zmenené predpoklady, za ktorych bola pévodna UPD schvalena;
zosuladenie UPD s nadradenou Gzemnoplanovacou dokumentaciou — UPN VUC
Trenc€ianskeho kraja v zneni zmien a doplnkov.

. Posudenie stavu aktualnosti tzemnoplanovacej dokumentacie

V sucasnosti platna uzemnoplanovacia dokumentacia mesta Prievidza je z roku 1995 —
Uzemny plan sidelného utvaru Prievidza, schvalena uznesenim mestského
zastupitelstva mesta Prievidza Cislo uznesenia 129/95 zo dna 14.09.1995.
Spracovatefom bol SAN HUMA 90 Nitra, autori Ing. arch. Peter Vavrica SKA 1316 AA,
Ing. arch. Vladimir Jarabica SKA 1124 AA a kol.

Uzemnoplanovacia dokumentacia sidelného ttvaru z roku 1995 je rie$ena pre navrhové
obdobie s koncepciou rozvoja do roku 2010 a zahfha rieSenie uzemi - "hospodarsko-
sidelnej aglomeracie" mesta Prievidze a Bojnic, taktiez okolitych sidiel (obci). Vyvojom
sidla a najma vplyvom spolo&enskych a legislativnych zmien sa stala UPN SU
neaktualnou. V roku 2006 bola predmetna UPD aktualizovana (UPN mesta Prievidza).
Navrh uzemného planu mesta bol spracovany na zaklade PoZiadaviek na spracovanie
zmien a doplnkov €.10 a v sulade s nim, obsahuje hlavné ciele a poziadavky pre rozvoj
a zabezpecenie trvalo udrzatelného rozvoja mesta, navrh rieSenia rozvojovej koncepcie
liniovych a plo$nych javov, funkénu a priestorovu regulaciu, rieSenie ochrany a tvorby
zivotného prostredia a ekoldgie, navrh koncepcie rozvoja technickej infrastruktury

pre navrhové a vyhladové obdobie a formou regulativov bola vyjadrena a navrhnuta
zavazna Cast.

Uzemny plan mesta Prievidza riei funkéné vyuzitie pléch a regulaciu vystavby pre celé
uzemie mesta v plnom rozsahu; administrativnospravne uzemie mesta Prievidza je
tvorené katastralnymi uzemiami Hradec, Mala Lehé6tka, Prievidza a Velka Lehdtka.

Pre urCenie podrobnejSich zasad a regulativov priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov, stavieb a verejného dopravného a technického vybavenia
uzemia boli spracované nasledovné uzemné plany zén:

- Uzemny plan centralnej mestskej zény Prievidza

- Uzemny plan zény Necpaly

- Uzemny plan zdny individualnej bytovej vystavby Terasy.
Postupnym vytvaranim optimalnych uzemnych podmienok pre vyuzitie potencialu mesta
Prievidza a jej mestskych Casti koordinovane s municipialnymi a vysSimi spolo€enskymi
zaujmami obstaralo nasledne mesto Prievidza zmeny a doplnky k jednotlivym platnym
uzemnoplanovacim dokumentaciam.
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3. Posudenie aktualnosti tzemnoplanovacej dokumentacie v zneni zmien a
dopinkov
Zmeny a doplnky k jednotlivym uzemnoplanovacim dokumentaciam boli vypracované
postupne v rokoch 1999 az 2025 (blizSie su popisané vysSie v bode 6 - Zakladné
udaje).

Predmetom zmien a doplnkov bolo najma:

meniaci sa charakter a hierarchia priorit mesta a potreba reagovania

na dynamickost vyvoja formou prehodnotenia stavu Struktury a dopravnych,
technickych a komunikacnych podmienok a moznosti a zosuladenia s rozvojovymi
potrebami v sulade s principmi trvalo udrzatelného rozvoja,

reagovanie a zosuladenie rozvojovych potrieb s nadradenym uzemnoplanovacim
dokumentom a rezortnymi koncepciami,

rieSenie a uplatnenie legislativnych opatreni a poziadaviek na obce a mesta
vyplyvajuce zo zmien v platnej legislative,

absencia aktualneho, komplexného koncepéného nastroja — dokumentacie ktorou
komplexne rieSi rozvojové smery, potreby a predpoklady vSetkych potrebnych
funkcii pre koordinované riadenie zastavby, ich uzemny priemet so zhodnotenim
zasad optimalizacie vazieb na kvalitu a ochranu Zivotného prostredia a jej vplyvov
na zivotné prostredie a ekologiu,

potreba rieSenia problému CiastoCne alebo uplne uvolfnenych a opustenych
priemyselnych arealov zanikom ¢innosti a aktivit viacerych vyrobnych
hospodarskych a prevadzkovych subjektov vplyvom spolo€enskych zmien,
vytvorenim moznosti a vhodnosti nového funkéného vyuzitia arealov ich
reprofilaciou, transformaciou a urenim podmienok vyuZitia, napr. pre uplatnenie
a vznik malych a strednych prevadzok,

problémy s vnutromestskou cestnou sietou v jadre mesta, hromadnou dopravou
os6b, koncepciou technickej infrastruktury, ale i v novsich zastavanych funkénych
uzemiach,

problémy s vazbami na nadregionalnu komunikacnu ale najma cestnu siet,

vo vazbe na podmienky a rozvoj hospodarskej zakladne mesta a koncepciu

a dynamiku rozvoja cestovného ruchu,

problémy s rieSenim priemetu zmeny vyznamu a kategorie a tym aj trasy
nadregionalnej cestnej rychlostnej komunikacie dialni¢ného typu R2 v rdmci zmien
a doplnkov UPN VUC Trengianskeho kraja.

predpoklady rozvoja cestovného ruchu a jeho infrastruktury,
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e prehodnotenie disponibility funkénych pléch v ramci mesta vo vazbe na vyhlfadove
potreby,

e priemet vSetkych doterajSich zmien a doplnkov uzemného planu a vyhotovenie
novych hlavnych vykresov a textovej a tabulkovej Casti v sulade so stavebnym
zakonom €. 50/1976 Zb. v plathom zneni v Case vypracovania UPD,

¢ rieSenie progresivnejSej formy spracovania v digitalnom tvare najma
pre dosiahnutie flexibility spracuvania zmien a dopinkov, kompatibility s inymi
strategickymi materialmi a dalSich vyhod ako napriklad podklad pre budovanie
geografického informacného systému.

Tieto hlavné, ramcové dévody vyvolali nové vstupy pre rieSenie funkéno-prevadzkovych

vztahov mesta potrebu preverenia moznosti rozvoja a na zaklade ich vyhodnotenia

odborné spracovanie koncepcie dalSieho rozvoja.

Na zaklade posudenia aktualnosti suasne platnej uzemnoplanovacej dokumentacie je
potrebné doplnit’

- poziadavky vyplyvajuce z novych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov,

- poziadavky vyplyvajlce z podnetov fyzickych a pravnickych oséb na zmenu UPD,
- nové rozvojové zamery mesta,

- doplnenie regulativov, prip. aktualizacia platnych regulativov.

. Preskumanie suladu izemnoplanovacej dokumentacie s nadradenou
uzemnoplanovacou dokumentaciou

Uzemnoplanovacou dokumentéciou nadradenou Uzemnému planu mesta Prievidza je
Uzemny plan regiénu Trendianskeho kraja, schvaleny ako Uzemny plan velkého
uzemného celku Trenciansky kraj, schvaleny 14.04.1998, uznesenim viady SR
€.184/1998, ktorého zavazna Cast je vyhlasena Nariadenim vliady SR ¢. 149/98 Z. z.,
uverejnenom v Zbierke zakonov, Ciastka 54 z roku 1998, bol aktualizovany nasledovne:

- Zmeny a doplnky &. 1/2004 (ZaD &.1/2004 UPN VUC TK). Tento dokument bol
schvaleny Zastupitelstvom TSK uznesenim ¢.159/2004 dna 23.6.2004. VSeobecne
zavazné nariadenie TSK €.7/2004, ktorym sa vyhlasili Zmeny a doplnky €. 1/2004
zavaznej éasti UPN VUC Trendianskeho kraja, bolo schvalené Zastupitelstvom TSK
uznesenim €. 260/2004 zo dfia 23.6.2004.

- Zmeny a doplnky €. 2/2011 uzemného planu velkého uzemného celku
Trengianskeho kraja (ZaD &.2 UPN VUC TK). Tento dokument bol schvaleny
Zastupitelstvom TSK uznesenim &. 297/2011, dfia 26.10.2011, zavazna Cast bola
vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim TSK €.8/2011 zo dna 26.10.2011.
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- Zmeny a doplinky &.3 Uzemného planu velkého tzemného celku Tren&ianskeho
kraja (ZaD &.3 UPN-VUC TK) boli schvélené Zastupitelstvom TSK da 28.05.2018
uznesenim €. 98/2018, VSeobecne zavazné nariadenie TSK €. 7/2018, ktorym sa
vyhlasili zavéazné &asti Zmien a doplnkov UPN VUC Treng&ianskeho kraja bolo
vyhlasené Zastupitelstvom TSK dna 28.5.2018, u€innost nadobudlo 28.6.2018.

Poznamka:

V stéasnosti Trenéiansky samospravny kraj obstarava Zmeny a doplinky &. 4 Uzemného
planu Velkého uzemného celku TrenCianskeho kraja a v pripade schvalenia predmetnych
zmien a dopinkov do doby spracovania a prerokovania novej UPD mesta Prievidza je
potrebné zosuladenie s nadradenou uzemnoplanovacou dokumentaciou.

Aktualne platna uzemnoplanovacia dokumentacia mesta Prievidza je v sulade so
zavaznou &astou Uzemnoplanovacej dokumentéacie vy$sieho stupfia, t .j. Uzemného planu
Tren€ianskeho samospravneho kraja.

5. Vyhodnotenie suladu so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi

a uzemnoplanovacimi podkladmi vo vzt'ahu k uzemnoplanovacej ¢innosti
Uzemnoplanovacia dokumentécia mesta Prievidza bola spracovana v stlade
so zakonom €. 50/1976 Zb. v zneni aktualnom v ¢ase spracovania dokumentacie a jeho
vykonavacich vyhlasok. V su€asnosti je uz platny a uc¢inny novy vSeobecne zavazny
predpis — zakon €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani a v platnosti su nové
vykonavacie vyhlasky k obsahu a spdsobe spracovania - vyhlaska ¢. 392/2023 Z. z.
0 obsahu a spdsobe spracovania uzemnoplanovacej dokumentacie
a 0 uzemnoplanovacich podkladoch a vSeobecnych poziadavkach na priestorove
usporiadanie uzemia a funkéné vyuzivanie uzemia, vyhlaska €. 69/2024 Z. z.
0 uzemnotechnickych poziadavkach na vystavbu a vyhlaska ¢. 153/2024 Z. z.
o Standardoch a metodike spracovania uzemnoplanovacej dokumentacie
a uzemnoplanovacich podkladov.
Mesto Prievidza ako organ uzemného planovania je povinny nahradit
uzemnoplanovaciu dokumentaciu schvalenu do 31.marca 2024 uzemnoplanovacou
dokumentaciou podla zakona o uzemnom planovani (200/2022 Z. z. 0 tzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov) do 31. marca 2032 inak straca platnost (§ 40
ods. 3).
Podla § 40a ods. 6 zakona o uzemnom planovani (200/2022 Z. z.) tzemnoplanovacia
dokumentacia schvalena podla doterajSich predpisov (zakon €. 50/1976 Zb.) je do doby
jej nahradenia uzemnoplanovacou dokumentaciou podla tohto zakona podkladom
na vydavanie zavazného stanoviska pre rozhodovanie v Uizemnom konani a stavebnom
konani, na povolovanie ¢innosti v konaniach podla osobitného predpisu do 31. marca
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2025 a je aj podkladom pre obstaranie zmien a doplnkov takejto uzemnoplanovacej
dokumentacie postupom podfa doterajSich predpisov najneskér vS§ak moze byt tymto
postupom oznamené zacatie obstaravania zmien a doplnkov do 31. marca 2028.

6. Vyhodnotenie suladu izemnoplanovacej dokumentacie s aktualnymi
podmienkami rozvoja izemia regionu vo vazbe na susedné regiony
Mesto Prievidza lezi v udoli riek Nitra a Handlovka v hornonitrianskej kotline. Zapadnu
hranicu tvoria vybezky Malej Magury a vychodnu hranicu predhoria Vtacnika.
Komunika¢ne e napojené na celostatnu a medzinarodnu automobilovu cestnu siet
cestami 1/50, 1/64 a Zelezni¢nou tratou.
RieSenym uzemim su vedené, resp. planované linie a prvky technickej infrastruktury
nadregionalneho vyznamu. Nachadza sa v okrese Prievidza, s hierarchickym
postavenim v sidelnom systéme SR patri do prievidzského taziska osidlenia, t. j.
tazisko osidlenia druhej urovne. Susedi s mestami Bojnice, Handlova a obcami
Lazany, Nedozery-Brezany, Mala Causa, Velka Causa, Chrenovec-Brusno, Cigel,
Sebedrazie, K&s, Opatovce nad Nitrou.
UPD je v sulade v sugasnosti plathou zavéznou &astou Uzemného planu
TrenCianskeho samospravneho kraja a s aktualnymi podmienkami rozvoja regionu.
Na uzemnoplanovaciu dokumentaciu mesta Prievidza nemaju vplyvy rozvojové zamery
susednych regionov.

7. Vyhodnotenie suladu izemnoplanovacej dokumentacie a su¢asného stavu
krajinnej Struktury a Struktary osidlenia regionu a tendencii vyvoja
Mesto Prievidza je okresnym mestom Tren€ianskeho samospravneho kraja. Tvoria ho
katastralne uzemia Hradec, Mala Lehétka, Prievidza a Velka Lehétka.
Mesto je vyrazne Clenené vyraznymi liniovymi prirodnymi javmi ale aj technickymi ako
Zeleznica a severojuzna cestna siet. Juznu Cast mesta oddeluje od jadra — centra
mesta a od ostatnych smerov a funkcii rieka Handlovka. Vychodnu €ast’ a zapadny
smer rozdeluje Zelezni¢na trat' a dopravné plochy. Vychodnym a zapadnym smerom
od jadra mesta je byvanie a vybavenost, juznym smerom priemyselna zéna.
Juhovychodne od sidla sa nachadzaju jeho satelity s obytnou funkciou Velka a Mala
Lehétka a Hradec.
UPN mesta je v stlade so suasnym stavom krajinnej $truktary a $truktdry osidlenia
regionu a tendenciami vyvoja.

8. Vyhodnotenie suladu uzemnoplanovacej dokumentacie a vplyvu demografickych,
socialnych, environmentalnych a ekonomickych vyvojovych tendencii na tzemny
rozvoj regionu, obce
Mesto Prievidza zaznamenava za poslednych 10 rokov trvaly pokles poc€tu obyvatefov.
Ide o stagnaciu obyvatelstva prirodzenou menou, €o je prejavom nedostatocnej
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reprodukcie, a tym aj starnutia obyvatelstva. Predpokladom pre zastavenie negativheho
demografického vyvoja je vytvorenie podmienok pre nové pracovné prilezitosti,
zhodnotenie uzemného rozvojoveho potencialu pre umiestnenie potrebnych funkcii,
najma pre priemysel, byvanie, vybavenost ale i kazdodennu a kratkodobu rekreaciu

a oddych.

Vychodiskom pre rozvoj Uzemia je sucasny stav. V zmysle platnej UPN — M
(aktualizacia z roku 2006) demograficka prognéza vychadzala z navrhovanych kapacit
uzemia zo scitania obyvatefov 2001 (resp. 1991) a bola uvazovana ako hlfadanie
optimalnej hranice rozvoja mesta s ciefom, aby boli rozvinuté vetky pozitivhe
demografické ukazovatele. Nasledne vypracované a platné zmeny a doplnky sa

v textovej smernej Casti nezaoberaju zakladnymi demografickymi, socialnymi

a ekonomickymi predpokladmi rozvoja mesta. Mesto ma zaujem o spracovanie novej
UPD, kde by boli spracované predpoklady rozvoja v stlade s poslednym séitanim
obyvatelov, domov a bytov z roku 2021. Demografické udaje patria k zakladnym
zdrojom informacii v podmienkach a predpokladoch dalSieho rozvoja uzemia. Hlavne
stav obyvatel'stva a jeho vyvoj su zakladnymi udajmi pre optimalne dimenzovanie
velkosti jednotlivych funkénych zloziek sidla.

Juzna a juhovychodna Cast sidla je v dotyku s hranicou chraneného loZiskového
uzemia a dobyvacieho priestoru uhofnych bani (Hornonitrianske bane a. s. Prievidza).
Juzne vo vzdialenosti cca 7 km lezi mesto Novaky, ktoré je najvyznamnejSim uzemno-
vyrobnym zoskupenim spolu s priemyselnou zénou Zemianske Kostolany ( Novacke
chemické zavody a. s. NCHZ a Elektraren Novaky ENO ). Spolu s mestom Handlova su
najvyznamnejSimi subcentrami, ktoré maju zna¢né vazby a vplyv na rozvoj regionu, ale
aj mesta Prievidza.

9. Vyhodnotenie urbanistickej struktury, krajinnej struktury a limitov izemia
Prievidza je sidlo priemyselného charakteru pévodne so zameranim na bansku ¢€innost.
V sidle je vyrazna segregacia jednotlivych funkénych Casti, Cast byvania a vybavenosti,
Cast rekreacie, Cast vyrobna. Pévodna funk&éno-priestorova os, skelet mesta, je
zalozena a viazana na komunikacny systém mestského charakteru vzniknuty
postupnym vyvojom mesta. Dnednu kostru tvori ju severojuzny prietah mestom (cesta
I/64) a na hu kolmo sa napdjajuca os vychodno-zapadna zo smeru od Bojnic. Primarne
osi tanguju jadro mesta v blizkosti ich styku. Tieto funkéno-priestorové osi vytvaraju tiez
zakladnu kostru vstupnych radial. Dal$ie vstupné radialy vytvaraju vedlajsie osi juzna
radiala - KoSovska cesta, ktora je paralelna s primarnou severojuznou kompozi¢nou
osou a vychodna radiala - pévodna Handlovska cesta, ktora sa napaja na severojuznu
primarnu radialu. Jednotlivé funkéno-priestorové celky sa napajaju na hlavné - primarne
osi systémom prieCnych osi.
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Mesto kladie déraz na potrebu reagovania na dynamiku vyvoja, meniaci sa charakter
a hierarchie hodn6ét a priorit, prehodnotenim a aktualizovanim rieSenia koncepcie
rozvoja funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania uzemia, vo vztahu k sucasnej
Strukture zastavby, verejnej dopravnej a technickej vybavenosti, zosuladenim
potencialu mesta s moznostami a rozvojovymi potrebami, v sulade s principmi
udrzatefného rozvoja a ochranou a tvorbu prirodného prostredia. Prioritou je
zabezpecenie zakladnych priestorovych podmienok pre Zivot obyvatelov v rieSenom
uzemi funkciami: byvanie — praca — oddych.
Neurbanizované Casti uzemia su tvorené prevazne polnohospodarskou pédou a lesnym
porastom. Mimo zastavaného Uzemia sa nachadzaju aj rekreacné lokality
pre individualnu rekreaciu.
Pre rozvoj mesta je limitujucim faktorom najma z juhu a juhozapadu letisko
a exploatované uzemie s banskou Cinnostou, loZiskové uzemie bane Novaky, vratane
jeho ochranného pasma. Z juznej strany a juhovychodnej strany je rozvoj mesta
obmedzovany koridorom cesty 1/50 s ¢lenitym geomorfologickym uzemim,
a exploatovanym uzemim banskou €innostou, loziskovym Uuzemim bane Cigel, vratane
jeho ochranného pasma a loZiskom tehliarskej hliny.
Limitmi v Uzemi su najma:
- ochranné pasmo letiska
- ochranné pasmo prirodnych lie€ivych zdrojov kupelného miesta Bojnice
- loziskové uzemia
- zariadenia a koridory dopravnej a technickej infradtruktury vratane ich ochrannych

a bezpec€nostnych pasiem.

10. Vyhodnotenie potreby zmeny textovej zavaznej €asti tzemnoplanovacej
dokumentacie
Uzemnoplanovacia dokumentacia mesta Prievidza je vypracovana v sulade
so zakonom 50/1976 Zb. v zneni aktualnom v ¢ase spracovania dokumentacie a jeho
vykonavacich vyhlasok. V su€asnosti je uz platny a u€inny novy zakon €. 200/2022 Z. z.
o0 tzemnom planovani a v platnosti st nové vykonavacie vyhlasky. UPD je legislativne
neaktualna.
Ako je popisané v predchadzajucich bodoch tejto spravy hlavnym dévodom je to, Ze
mesto ma zaujem o spracovanie uplne novej uzemnoplanovacej dokumentacie, ktorou
by ziskalo uc€inny nastroj na spravne riadenie a koordinaciu jeho dalSieho rozvoja.
KedZe sa vypracuje nova UPD, neddjde k zmene aktudlne platnej textovej zavazne;
asti UPD, ale o spracovanie novej textovej zavaznej ¢asti v zmysle platnej legislativy
s dérazom na rozvojové zamery mesta a zachovanie krajinnej Struktury.
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11. Vyhodnotenie potreby zmeny grafickej zavaznej ¢asti tzemnoplanovacej
dokumentacie
Detto ako v bode 10. tejto spravy.

12. Vyhodnotenie podnetov na zmenu izemnoplanovacej dokumentacie a ich
suladu so zadanim
Mesto Prievidza ako organ uzemného planovania eviduje niekofko podnetov
od fyzickych a pravnickych 0séb na zmenu UPN. Vyrazna &ast podnetov sa tyka navrhu
zmeny funkéného vyuzitia pozemkov, ktoré nie su urené na zastavanie na uzemie
uréené na zastavanie — rekreacia, vyroba a doplnenie (zmenu) navrhovanych
regulativov v stiéasne platnej UPD. Jednotlivé podnety boli individualne posudené.
Vyrazna €ast podnetov, z dévodu, Ze sa jedna o rozSirovanie zastavaného uzemia,
resp. o0 zmeny, ktoré vyzaduju komplexnejSie posudenie, bola z hfadiska cielov
a zamerov zaradena ako podklady pri obstaravani nového uzemného planu mesta
Prievidza v zmysle novej legislativy.

Stratégie rozvoja mesta ,UHZ" (lzemno-hospodarske zasady) bola schvalena
uznesenim mestského zastupitelstva €. 55 /1993 zo dna 01.04.1993, ¢o bolo v sulade
s legislativou v Case spracovania. V su€asnosti uz nie je mozné jednoznacne
preskumat sulad s ciefmi a poZiadavkami na rieSenie v zadani na uzemny plan

a pripadnymi dalSimi zmenami a doplnkami.

Podnety na aktualizaciu zavaznych éasti UPN-M Prievidza, ktoré boli uplatnené su
dévodom pre spracovanie noveho uzemného planu a mozno ich rozdelit na podnety:
- vyplyvajuce z novych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
- navrhujuce doplnenie resp. prehodnotenie regulativov
- doplriujuce (nové) plochy byvania, rekreacie, vyroba a ich regulativov v uzemi
- preskumanie a prehodnotenie dopravnej a technickej infrastruktury.

Zaver:

1. Navrh a zdévodnenie d'alSieho postupu a spésobu aktualizacie
uzemnoplanovacej dokumentacie
Z dovodov uvedenych v jednotlivych bodoch tejto spravy ma mesto Prievidza zaujem
0 vypracovanie novej uzemnoplanovacej dokumentacie, ktora bude v sulade
S0 vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a uzemnoplanovacimi podkladmi
vo vztahu k Gzemnoplanovacej innosti. Nova UPD bude takisto v stlade s nadradenou
UPD regionu Tren&ianskeho kraja, v zmysle aktualnych zmien a doplinkov (v pripade
schvalenia aj ZaD ¢. 4).
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KedZe zaujmom mesta je vypracovanie nového uzemného planu, a nie zmien

a doplnkov, nova UPD bude v stlade s novou legislativou v oblasti izemného

planovania — zakonom €. 200/2022 Z. z., z ktorého vyplyvaju nové vSeobecne zavazné
pravne predpisy.

DOVODY PRE OBSTARANIE NOVEHO UZEMNEHO PLANU

Zmena legislativy v oblasti uzemného planovania a stavebného zakona, je platny

a ucinny novy vSeobecne zavazny predpis — zakon &. 200/2022 Z. z. o Uizemnom
planovani a v platnosti su nové vykonavacie vyhlasky k obsahu a spésobe
spracovania - vyhlaska €. 392/2023 Z. z. o obsahu a spdsobe spracovania
uzemnoplanovacej dokumentacie a o uzemnoplanovacich podkladoch

a vSeobecnych poziadavkach na priestorové usporiadanie uzemia a funkéné
vyuzivanie uzemia, vyhlaska €. 69/2024 Z. z. o uzemnotechnickych poziadavkach
na vystavbu a vyhlaska €. 153/2024 Z. z. o Standardoch a metodike spracovania
uzemnoplanovacej dokumentacie a uzemnoplanovacich podkladov.

Mesto eviduje podnety na zmenu uzemného planu, zaujem o novu vystavbu

a prehodnotenie regulativov, dopravnej a technickej infrastruktury v meste
(vyplyvajuci aj z nadradenej UPN VUC TN kraja), preto je potrebny novy zakladny
nastroj na riadenie a regulaciu uzemného rozvoja v meste.

Nevyhnutna aktualizacia naposledy spracovanej a schvalenej UPD. V sugasnosti je
spracovanych 16 zmien a doplnkov, ¢im sa uzemnoplanovacia dokumentacia stava
neprehfadnou.

Mesto pre svoj dalsi planovany rozvoj potrebuje vypracovat novy UPN,

od pociato¢nej fazy analyzy skutkového stavu mesta (prieskumy a rozbory), aby
pre svoj dalSi rozvoj malo tento zakladny dokument rozvoja v podobe prehladne;j,
aktualnej a ucelenej uzemnoplanovacej dokumentacie.

Je potrebné komplexne zhodnotit' rozvoj mesta a jeho k. . vo vazbe na UPN VUC
Trencianskeho kraja.

Zabezpecenie optimalnych zasad koordinacie stavebnotechnickych, priestorovych
a uzemnych aktivit v meste a prilahlej krajine.

V aktualnej UPD su stanovené regulativy pre vystavbu, ktoré st uz v sugasnej dobe
neaktualne, mesto ma zaujem a stanovenie novych regulativov, ktoré budu
zodpovedat su€asnej dobe.

Ziskanie aktualnej dokumentacie na vydavanie zavaznych stanovisk pre realizaciu
rozvojovych zamerov.

Niektoré rozvojové lokality z pévodnej UPD neboli zrealizované, najma z dévodu ich
technickej a ekonomickej narocnosti.
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« Viaceré navrhované lokality z pdvodnej UPD ziskali plynutim &asu int funkénu napls,
¢o je potrebné zohladnit’ pri analyze skutkového stavu mesta. Potrebné bude
preklasifikovanie tychto uzemi v uizemnom plane mesta.

« Stratégie rozvoja mesta ,UHZ" bola schvalena uznesenim MsZ v roku 1993, ¢o bolo
v sulade s legislativou v Case spracovania. V sucasnosti uz nie je mozné preskumat’
sulad medzi ,zadanim® a pripadnymi dal§imi zmenami a doplnkami. Mesto nechce
pri lzemnom planovani ist cestou zmien a doplnkov UPD, ale potrebuje novy
uzemny plan ako zakladny nastroj na stanovenie svojho rozvoja v navrhovom
obdobi.

2. Obstaranie novej uzemnoplanovacej dokumentacie
Na zaklade predmetnej spravy o stave uzemnoplanovacej dokumentacie (podnetov
a pripomienok od verejnosti, vlastnych podnetov mesta Prievidza ako aj zmien
vyplyvajucich z platnych pravnych predpisov a ostatnych koncepcnych a strategickych
dokumentov) a zdévodnenia mesto Prievidza odporuca obstarat novu
Uzemnoplanovaciu dokumentaciu — Uzemny plan mesta Prievidza.

Pri spracovani novej uzemnoplanovacej dokumentacie bude jednym z podkladov
sudasne platna UPD mesta Prievidza (UPN-M Prievidza vratane zmien a doplnkov

a UPN — CMZ Prievidza, UPN-Z Necpaly, UPN-Z IBV Terasy vratane zmien

a doplnkov). Vyhlaska ¢. 392/2023 Z. z. o obsahu a sp6sobe spracovania
uzemnoplanovacej dokumentacie a o uzemnoplanovacich podkladoch a vSeobecnych
poziadavkach na priestorové usporiadanie Uzemia a funkéné vyuzivanie uzemia (§ 12)
a vyhlaska €. 153/2024 Z. z. o Standardoch a metodike spracovania uzemnoplanovace;j
dokumentacie a uzemnoplanovacich podkladov definuje jednotny Standard Struktury
t.j. minimalny pozadovany rozsah a usporiadanie Udajov zavaznej textovej casti UPD
(Priloha €. 1).

Zavaznu textovu Cast’ uzemného planu obce tvoria regulaéné listy (Priloha €. 6, bod 8.3.
Zavazna textova Cast). Regulaény list obsahuje udaje o priestorovo-funkénom celku,
priestorovo-funkénej Casti, skupine pozemkov, regulacii funkéného vyuzitia uzemia,
regulacii priestorového usporiadania uzemia — zakladné regulativy, regulacii
priestorového usporiadania uzemia — volitefné regulativy, regulativoch priestorového
usporiadania Uzemia pre metropolitné uzemné plany, stavbach vo verejnom zaujme

a zelenegj infrastrukture vo verejnom zaujme, osobitnych uzemiach, tzemiach, pre ktoré
je potrebné obstarat Uzemné plany zény a uzemiach schvalenych uzemnych planov
zdn, ktoré nie su v sulade s uzemnym planom mikroregiénu alebo uzemnym planom
obce.
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Obstaranim a schvalenim novej izemnoplanovacej dokumentacie — Uzemny plan
mesta Prievidza v zmysle platnej legislativy o Uzemnom planovani a vykonavacich
vyhlasok k obsahu a spésobe spracovania UPD, Mesto Prievidza rusi cely tzemny plan
zény (§ 22 ods. 5 zakona €. 200/2022 Z . z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov):

- Uzemny plan centralnej mestskej zony Prievidza
- Uzemny plan zény Necpaly
- Uzemny plan zény individualnej bytovej vystavby Terasy

3. Obstaranie zmien a doplnkov
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