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F250-1 Kryci list k materialu MsZ



Dévodova sprava

Na zaklade platnej Koncesnej zmluvy €. CE 538/2016/0Z/1.2 zo dha 29.06.2016 ucinnej
driom 01.07.2016 v zneni jej dodatkov a Komisionarskych zmluv k bytovym domom na
Gazdovskej ulici v zneni ich dodatkov, SMMP, s. r. 0., hospodari s bytovym fondom vo
vlastnictve mesta Prievidza ako aj vo vlastnictve SMMP, s. r. 0.

Oblast najomného byvania, resp. problematika vySky najomného v bytoch vo vlastnictve
mies a obci, bola dlhu dobu zo strany Statu zanedbavana. Tuto oblast Stat reguloval pro-
strednictvom Opatrenia Ministerstva financii SR z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii
cien najmu bytov, v zneni opatrenia z 25. septembra 2008 ¢. 02/R/2008 a opatrenia z 1.de-
cembra 2011 &. 01/R/2011. Od roku 2011 Stat absolutne nereflektoval poziadavky, ako
samosprav, tak aj SMMP, s. r. 0., ktoré sme niekolko krat zasielali na MF SR, aby boli zre-
alizované legislativne zmeny v regulovanom najomnom, s ohfadom na narast vSetkych
meratelnych ukazovatelov . Napriklad len za poslednych 5 rokov dosiahla miera inflacie
31,1 %, rastla aj vyska Zivotného minima, a to 0 30,35 %, priemerna mzda v narodnom
hospodarstve vzrastla o 39,20 % a pod., pri€om zaroven s tymito ukazovatelmi Umerne
rastli aj naklady na opravy a udrzbu bytového fondu. Pre ilustraciu uvadzame, Ze neprime-
rane nizke najomné sa v skupine 128 bytov pohybuje v rozpati od 32,50 do 70 EUR
mesacne, v zavislosti od izbovitosti bytov. Osobitne neprimerane nizka vyska najomného je
u skupiny 22 bytov, ktoré su v sprave inych spravcov bytovych domov, kde z najomného
ostava Cisty vynos po odpocitani platieb do fondu udrzby a poplatku za vykon spravy uhr-
nom 466 EUR, co je v priemere 21,18 EUR mesacne/byt.

Po 13-tich rokoch, vydalo dria 21.10.2024 Ministerstvo dopravy SR Vyhlasku €. 281/2024
Z.z., o regulacii cien najmu bytov vo verejnom sektore, s u€innostou od 1.1.2025, ktorou

rusi vySSie uvadzané opatrenia MF SR a stanovuje novy vypocet vysky ngjmov bytov vo

vlastnictve verejného sektora, resp. vypocet hodnoty bytov a z nich odvodenej vysky na-

jomného, vo vyhlaskou stanovenych limitoch.

K uvedenej zmene legislativy zasielala SMMP, s. r. 0., v ramci pripomienkovacieho konania
taktiez svoju pripomienku, nakolko material obsahoval mozné zvySenie len 0 max. 20 %
ro¢ne oproti predchadzajucemu roku, i ked podla nového vypoctu by to malo byt niekolko-
nasobne viac. Tato nebola zo strany ministerstva akceptovana s odévodnenim, Zze chcu
zabranit’ skokovému navySovaniu ngjomného v obecnych bytoch. Podotykame, Ze najomné
nebolo v zmysle povodnych opatreni od roku 2011 vdbec upravované, a to ani o kazdo-
roCnu mieru inflacie.

Napriek tomu, nam nova vyhlaska umozniuje aspon CiastoCnym spésobom konecne navysit
regulované najomné, ktoré je v su€asnosti v mnohych pripadoch neprimerane nizke, a to
pomocou vypoctov, ktoré su vyhlaskou taxativne dané.
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SMMP, s. r. 0., spracovala prehladny material k jednotlivym bytovym domom a po jeho od-
suhlaseni mestskym zastupitelstvom pristupi postupne k zmenam najomného vo vyskach,
ako je v tabulkovej forme uvedené a vzdy k terminu obnovy najomnych vztahov. Navrho-
vané zmeny najomného bytov v jednotlivych bytovych domoch su uvedené v prilohe tohto
materialu, avSak len pre rok 2025. Pre dalSie byty u ktorych bude obnova najomnych vzta-
hov vykonavana po roku 2025 v sucasnosti nie je mozné predlozit' takéto prehlady zmeny
vy$ky najomného, nakolko nie si zname buduce vysky miery inflacie, ktoré do vypoctov
vstupuju.

SMMP, s. r. 0., postupovala pri zmenach najomného v zmysle uvedenej Vyhlasky ¢.
281/2024 Z.z., ktora stanovuje postupy vypoctu hodnoty jednotlivych bytov, maximalnu hra-
nicu vysSky najomného, ale zaroven aj kazdorocny limit mozného navySenia najomného
20% oproti najomnému predchadzajuceho roka, a to az do ¢asu dosiahnutia maximalnej
hranice vysky najomného. Je potrebné podotknut, Ze vyhlaSka umoznuje vypocty hodnét
bytov v jednotlivych bytovych domoch realizovat vyberom jednej z dvoch metdd, ktoré su
rozdielne pre byty v bytovych domoch, obstaranych pred 31.1.2001 a v bytovych domoch
obstaranych po tomto datume, avsak tento vyber metdd stanovenia vypoctu hodnoty bytov
ma moznost prenajimatel realizovat iba v termine do 31.12.2025. Prave preto sme oka-
mzite pristupili k takémuto oceneniu hodnoty jednotlivych bytov. Vyhlaska dava do buducna
moznost priebezne upravovat vySku najomného o priemer miery inflacie za 2 po sebe na-
sledujuce roky, pokial tento dosiahne viac ako 2%.

Chceme upozornit’ na to, Zze sme nepristupili k navy$eniu najomného na jeho maximalnu
moznu vysku, ktord nam Vyhlaska dovoluje, celoplosSne pre vSetky byty, ale diferencovane
a to hlavne s ohladom na lokalitu, ako aj niektoré ohrozené skupiny najomcov.

Sucast'ou tohto navrhu je, aby sme vySku najomného upravovali podla situacie na trhu na-
jomného byvania, vyvoja prijmov domacnosti, prispevkov na byvanie, obsadenosti bytov,

s ktorymi hospodarime, zohladneni aj inych faktorov, napr. lokality, a to pre byty vo vlast-
nictve mesta Prievidza, ako aj vo vlastnictve SMMP, s. r. 0., , a to vzdy vo vyhlaskou
stanovenych limitoch, avSak bez potreby predkladat navrhy upravy najomného MsZ na
schvalenie. Tym samozrejme ostava nadalej zachovany postup, Ze informacie o Uprave na-
jomného budu predkladané v sprave o ¢innosti SMMP, s. r. o., prisluSnym organom mesta.

SMMP, s. r. 0., v zmysle uvedenej vyhlasky, prepocitala hodnoty bytov a vySku najomného
aj v bytovych domoch na Gazdovskej ulici s tym, Ze sme uplatnili vyhlaskou stanovenu
moznost navySenia obstaravacej ceny bytov v bytovych domoch o %z miery inflacie za roz-
hodné obdobie pre kazdy bytovy dom samostatne. V zmysle uvedeného sa zvySi najomné,
kde navrhujeme, aby rozdiel, medzi pévodnym a zvySenym najomnym, bol prijmom fondu
rozvoja byvania mesta Prievidza, z ktorého by sa finan¢né prostriedky ucelovo vynakladali
na obnovu a rozvoj bytového fondu. Zmeny najomného v bytovych domoch na Gazdovske;j
ulici su taktiez prilohou tohto materialu.
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Po odsuhlaseni tohto navrhu mestskym zastupitefstvom, bude SMMP, s. r. 0. upravovat
vySky najmov postupne, pre jednotlivé bytové domy, a to v terminoch, v ktorych sa budu
najomné vztahy predlZzovat na dalSie obdobie. Taktiez uzatvori s Mestom Prievidza do-
datky ku Komisionarskym zmluvam na bytové domy Gazdovska, v ktorych zapracuje
uvedeny navrh o dodatocnych prijmoch fondu rozvoja byvania mesta.

Taktiez tymto predkladame navrh na zrusSenie uzneseni, ktoré v minulosti prijalo MsZ,

a ktoré sa tykali zmeny vysky regulovaného najomného podla touto vyhlaskou zrusenych
pdvodnych opatreni MF SR, a to Uznesenie MsZ €. 223/16, zo dfia 30.5.2016, Uznesenie
MsZ €. 61/19, zo dia 25.2.2019, Uznesenie MsZ €. 67/21, zo dna 29.3.2021.

Navrh na uznesenie

Mestska rada

l. berie na vedomie

a)

b)

navrh SMMP, s. r. 0., na vypocet hodnoty bytov, v zmysle Vyhlasky Ministerstva do-
pravy SR €. 281/2024 Z.z., zo dna 21.10.2024, zmenu vysSky regulovaného
najomného a spésobu jeho dalSich uprav, vo vyhlaskou stanovenych limitoch, a to
bez potreby predkladat navrhy upravy nagjomného MsZ na schvalenie. Informacie o
Uprave najomného budu predkladané v sprave o Cinnosti SMMP, s. r. 0., prisluSnym
organom mesta,

navrh SMMP, s. r. 0., aby rozdiel medzi pévodnym a zvySenym najomnym v byto-
vych domoch na Gazdovskej ulici, ktory bude SMMP, s. r. 0., zasielat na ucet mesta,
bol prijmom fondu rozvoja byvania, z ktorého budu prostriedky ucelovo vynakladané
na obnovu a rozvoj bytového fondu mesta,

navrh na zrusSenie Uzneseni MsZ &. 223/16, zo dria 30.5.2016, ¢. 61/19, zo dia
25.2.2019 a €. 67/21, zo dna 29.3.2021.

Il. odporuca — neodporuca
Mestskému zastupitelstvu schvalit’:

a)

b)

zmenu vySky regulovaného najomného bytov v zmysle Vyhlasky Ministerstva do-
pravy SR €. 281/2024 Z.z., zo dna 21.10.2024 a podla uvedenej prilohy a spdsob
jeho dalSich uprav, a to navySenim vo vyhlaskou stanovenych limitoch, a to na za-
klade posudenia SMMP, s. r. 0., ktora v rozhodnuti o zvySeni ngjomného zohfadni
situaciu na trhu najomného byvania, vyvoj prijmov domacnosti, prispevkov na byva-
nie, obsadenost bytov, s ktorymi hospodari, ako aj iné faktory, napr. lokality, socialny
status Ziadatefov o pridelenie bytu a pod.

navrh SMMP, s. r. 0., aby rozdiel medzi pévodnym a zvySenym najomnym v byto-
vych domoch na Gazdovskej ulici, ktory bude SMMP, s. r. 0., zasielat na ucet mesta,
bol prijmom fondu rozvoja byvania, z ktorého budu prostriedky ucelovo vynakladané
na obnovu a rozvoj bytového fondu mesta.
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c)

navrh na zruSenie Uzneseni MsZ &. 223/16, zo dfia 30.5.2016, ¢. 61/19, zo dnha
25.2.2019 a €. 67/21, zo dha 29.3.2021.

Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo

l. berie navedomie

a)

b)

navrh SMMP, s. r. 0., na vypoc€et hodnoty bytov, v zmysle Vyhlasky Ministerstva do-
pravy SR €. 281/2024 Z.z., zo dna 21.10.2024, zmenu vySky regulovaného
najomneho a spdsobu jeho dalSich uprav, vo vyhlaskou stanovenych limitoch, a to
bez potreby predkladat navrhy upravy najomného MsZ na schvalenie. Informacie o
uprave najomného budu predkladané v sprave o ¢innosti SMMP, s. r. 0., prisluSnym
organom mesta,

navrh SMMP, s. r. 0., aby rozdiel medzi pévodnym a zvySenym najomnym v byto-
vych domoch na Gazdovskej ulici, ktory bude SMMP, s. r. 0., zasielat na ucet mesta,
bol prijmom fondu rozvoja byvania, z ktorého budu prostriedky ucelovo vynakladané
na obnovu a rozvoj bytového fondu mesta.

navrh na zruSenie Uzneseni MsZ ¢&. 223/16, zo dna 30.5.2016, ¢. 61/19, zo diia
25.2.2019 a €. 67/21, zo dna 29.3.2021.

Il. schvaluje — neschval'uje

a)

b)

zmenu vySky regulovaného najomného bytov v zmysle Vyhlasky Ministerstva do-
pravy SR €. 281/2024 Z.z., zo dha 21.10.2024 a podla uvedenej prilohy a spésob
jeho dalSich uprav, a to navySenim vo vyhlaskou stanovenych limitoch, a to na za-
klade posudenia SMMP, s. r. 0., ktora v rozhodnuti o zvySeni najomného zohladni
situaciu na trhu najomného byvania, vyvoj prijmov domacnosti, prispevkov na byva-
nie, obsadenost bytov, s ktorymi hospodari, ako aj iné faktory, napr. lokality, socialny
status ziadatelov o pridelenie bytu a pod.

aby rozdiel medzi povodnym a zvySenym najomnym v bytovych domoch na Gazdov-
skej ulici, ktory bude SMMP, s. r. 0., zasielat na u€et mesta, bol prijmom fondu
rozvoja byvania, z ktorého budu prostriedky ucelovo vynakladané na obnovu a roz-
voj bytového fondu mesta.

navrh na zruSenie Uzneseni MsZ &. 223/16, zo dna 30.5.2016, &. 61/19, zo dna
25.2.2019 a €. 67/21, zo dfia 29.3.2021.
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