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Textova cast’

1. Uvod

Predmetné Zmeny a dopinky ¢. 2 Uzemného planu centralnej mestskej zdény
Prievidza (dalej len UPN CMZ) obstarava Mesto Prievidza, ktoré je organom uUzemného
planovania a obstaravatelom predmetnej UPD v zmysle § 16 stavebného zakona.

Spracovanie, tj. zhotovenie bolo zadané odborne spésobilej osobe, ktorym je
autorizovany architekt Roman Gatial, so spracovanim v spolo¢nosti IPP Partner, ktora je
obchodnym nazvom ateliéru autorizovaného architekta, so sidlom v Prievidzi.

Rozsah a obsah spracovanej dokumentacie bol Specifikovany na zaklade podnetu
podnikatelskych subjektov, fyzickych a pravnickych os6b na zmenu, tj. upravu linie
maximalnej moznej hibky zastavby v uzemnom bloku 24-2 pozdiz prilahlej severnej strany
Mierového namestia.

Vychodiskové podklady obdrzal zhotovitel od obstaravatela, mesta Prievidza
v zastupeni Mestskym uradom v Prievidzi, oddelenim hlavného architekta mesta, a od
dotknutého subjektu.

v

) Obstaravatelom boli Specifikované poziadavky na riesenie a rozsah zmien a doplnkov
UPN CMZ Prievidza vo vymedzenom Uzemi v nasledovnom rozsahu:

- uréenie zmien vo funkénom vyuziti Uzemia v rieSenej Casti

- Upravu linie maximalnej moznej hibky zastavby

- uréenie zmien a doplinkov v navrhu funkéného vyuzitia Uzemia a regulacie

2. Vymedzenie rieSeného uzemia (zavazna cast))

RieSené Uuzemie bolo vymedzené zo strany objednavatela tak ako je to
zdokumentované v grafickej prilohe.

Rie$ené Uzemie je vymedzené z juznej strany Mierovym namestim, z vychodnej
strany komunikaciou L. Stura, zo zapadnej strany komunikaciou Duklianska a zo severnej
strany spolo¢nou liniou hranic parciel. Vymedzené Uzemie tvori celistva Cast funkcéno-
priestorového bloku 24-2.2, ktory je totozny s Uzemno-priestorovym celkom 24-2.

3. Charakteristika su¢asného stavu

Rie$ené Uzemie, v ramci FPB 24-2.2, je z Casti zastavané pdévodnou ulicnou
zastavbou nizkych jednopodlaznych objektov so Sikmymi strechami pozdiz severnej strany
Mierového namestia s prevahou funkcie byvania, v kombinacii s funkciou vybavenosti
vratane ploch pre technické zazemie.

Zostavajucu &ast Uzemia tvori zelefl zahrad a vnatroarealova zelen.

4. Urbanisticka koncepcia - stav a navrh rieSenia

4.1 Uvod

UPC 24-2 - z urbanistického hladiska je poloha rieSeného Uzemia pre obciansku
vybavenost' (v rozsahu obchod, sluzby obyvatelstvu a administrativa) a byvanie optimalna.
Uzemie sa nachadza v blizkosti s mestskou komunikaciou triedy C1 na vedlajSej rozvojove;j

osi mesta paralelnej s hlavnou rozvojovou osou mesta.
Z hladiska napojenia na infrastruktiru si podmienky vhodné. Najbliz§im bodom

napojenia na rozvodnu siet plynu je NTL plynovod trasovany okrajmi rieseného uzemia.
Napojenie na verejnu vodovodnu siet a kanalizaénu siet je navrhované na okraji rieseného
Uzemia. Rozvodna energeticka siet’ je trasovana okrajom rieSeného uzemia.

Obmedzenia iného druhu a iné (limitujuce) faktory zasahujuce do rieSeného Uzemia
sU: ochranné pasmo 2. stupia lieCivych zdrojov.




4.2 Navrh rieSenia

RieSenie zmien a doplnkov sa tyka javov, podmienok a regulativov vo vymedzenom
Uzemi FPB 24-2 v ramci UPC 24-2.2.

Z popisu su€asného stavu v bode 3. vyplyva priestorova a funkéna nejednotnost
zastavby, preluky v Uzemi severnej strany Mierového namestia. Z koncepcie UPN CMZ
vyplyva vytvorenie suvislej kompaktnej zastavby s cielom dosiahnut ukonéenie linie tzv.
bulvaru, prirodzene vytvorenom na Ul. M. R. Stefanika.

Predmetom rieSenia je dosiahnutie vytvorenia podmienok pre vytvorenie kompaktne;
liniovej zastavby prechadzajucej od Ul. M. R. Stefanika az po rieSenu severni cast
Mierového namestia funkénou zmenou a zmenou rozSirenia Ciary maximalnej moznej

zastavby.

Predmetné zmeny a doplnky su definované nasledovne:

ur¢enie zmien vo funkénom vyuziti uzemia v rieSenom Uzemi, v rozsahu pléch
uréenych pre funkciu vnutroarealovej zelene a zahrad v ramci platného UPN CMZ
Prievidza pozdiz Mierového nam. na plochu pre funkciu komerénej socialnej
vybavenosti.

zmenou rozsahu pléch uréenych pre "objekty hromadnej formy byvania" na plochy
pre zastavbu objektov s funkciou komercnej sociadlnej vybavenosti tj. "objekty
socialne;j infrastruktury komercnej" (obchody, sluzby).

uprava linie maximalnej moznej hlbky zastavby z dévodov vyuzitia disponibility
pozemkov.

uréenie zmien a dopinkov v navrhu funkéného vyuzitia uzemia a regulacie su uréené
zmeny a doplnky zavaznych a smernych uzemno-technickych regulativov pre rieSené

Uzemie, definované v stati 4.3.

4.3 Navrh regulativov UPC 24-2.2 (rieSené Gzemie "¢ast™ UPC 24-2.2)

-zavazna cast’

Uzemno-technické regulativy:

Zakladné udaje

plocha rieseného Uzemia - 0,53 ha

Funkéné vyuzitie Uzemia:

- byvanie

- administrativa

- obtianska vybavenost (v rozsahu obchodu a sluzieb
obyvatelstvu)

- Hmotovo priestorova Struktura

- forma zastavby

blokova zastavba

- vnutorné ¢lenenie

zahrady, parkova Uprava

- stavebna giara

zo strany Mierového namestia 5m od hrany pesej komunikacie v
linii existujlcej zastavby, v rovnobeznej linii s okrajom chodnika,
od stav. giary je mozné ustupit, smerom ku komunikacii ju nie je
mozné presiahnut

- vy$ka zastavby

max. dve (2) nadzemné podlazia zo strany Mierového namestia

- Dopravna infrastruktura

Dopravné napojenie z Mierového namestia, z Ul L. Stura,
a Ul. Duklianskej priame vjazdom pre spristupnenie objektov
priamo z mestskej komunikacie (formou zjazdného chodnika
alebo obytnej ulicky)

- Zavéazné limity vyuZitia uzemia:

zakladné regulagné - zavazné limity

Zastavana plocha (ZP) v % 40%
Plocha zelene (PZ) v % 15%
index zastavanej plochy (IZP) 0,4
index podlaznej plochy (IPP) 0,8

stavebna ¢iara

zo strany Mierového namestia 5m od hrany pesej komunikacie v
linii existujucej zastavby, v rovnobeznej linii s okrajom chodnika,
od stav. ¢iary je mozné ustupit, smerom ku komunikacii ju nie je
mozné presiahnut
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Hodnotenie:
Navrhované funkcia nie je v rozpore s funkénym vyuzivanim lokality a nebude
negativne vplyvat na kvalitu ZP a ekoldgiu.

4.4 Doprava

V ramci koncepcie dopravy sa navrhuje cestna komunikacia trasovat severnou
castou Mierového namestia ako obsluzna mestska trieda kategérie C1.

Staticka doprava je rieSena v ramci rieSeného Uzemia na parkovisku.

Predmetna zmena nie je v rozpore a nema vplyv na platni koncepciu dopravy
rieSenu v textovej ¢asti, v oddieli A.2.7.1. Koncepcia rieSenia dopravy ostava potvrdena bez
zmien.

4.5 Koncepcia technickej infrastruktary
4.5.1 Zasobovanie elektrickou energiou

Predmetna zmena nema vplyv na platnu koncepciu zasobovania elektrickou energiou
rieSenu v textovej Casti, v oddieli A.2.7.2.

Podla navrhu UP mesta Prievidza je v Gzemnom celku FPB 24-2-1 pre narast potreby
elektrickej energie navrhnuta vystavba novej transformacnej stanice. Zasobovanie
elektrickou energiou je v sUcCasnosti z jestvujucich distribuénych trafostanic postacujuce.
Rozvody VN (22 kV) su kablové, ulozené v zemi. Rozvody NN su v tomto uzemnom celku
vzdusné s izolovanymi vodiémi na beténovych podpernych bodoch.

V stlade s vyhlaskou &. 532 MZP SR, § 4, odsek (5) elektrické rozvody v zastavanej
&asti obce sa vsetky rozvody v zastavanom Uzemi musia ukladat pod povrch zeme.

Napojenia polyfunkéného objektu pre vyssi odberny prikon, navrhnut priamo
trafostanice. Podmienky napojenia treba prejednat s SSE a.s. Usek Prievidza. Jedna sa
o miesto napojenia, meranie spotreby elektrickej energie, demontaz jestvujucich vzdusnych
rozvodov NN na Useku vystavby objektu. Po zdemontovani vzdusnych vedeni NN budu tieto
nahradené kabelovymi rozvodmi v zemi. Podla STN 73 6005 — Priestorova Uprava vedeni
technického vybavenia, treba dodrzat odstupové vzdialenosti jednotlivych podzemnych
vedeni v subehu a pri krizovani.

Respektovat jestvujuce rozvody el. energie, kablové vedenie VN (22 kV), ktoré sa
nachadzaju v chodnikoch okolo pozemku pre polyfunkeny objekt.

Ochranné pasma elektrizacnej sustavy a podmienky Cinnosti v tychto pasmach je
stanovené v Zakone ¢&. 656/2004 Z.z. o energetike v zneni neskorsich predpisov, §36.

Prenosové vedenie v podzemnom prevedeni si vyzaduju ochranné pasma pre:

- Podzemné kablové vedenie do 110 kV vratane — 1 m na kazdu stranu.

4.5.2 Vodné hospodarstvo

VODOVOD:

Predmetna zmena nema vplyv na platni koncepciu zasobovania vodou riesenu
v textovej casti, v oddieli A.2.9.

KANALIZACIA:

Predmetna zmena nema vplyv na platni koncepciu zasobovania vodou riesenu
v textovej &asti, v oddieli A.2.9.1.

ODVODNENIE UZEMIA:

Predmetné rie$ené Uzemie je odvodnené do jednotného kanalizaéného systému.
V ramci zmien vyvolanych postupnou zmenou rie$enia deleného kanalizaéného systému sa
navrhuje postupne aj v ramci predmetného Uzemia vytvorit podmienky pre rieSenie touto
formou A.2.9.1.
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4.5.3 Zasobovanie plynom

Predmetna zmena nema vplyv na platnu koncepciu zasobovania vodou riesenu
v textovej Casti, v oddieli A.2.10.

4.6 Zivotné prostredie
4.6.1 Urbanizované prostredie

Lokalita je ohrani¢ena komunikaciami z troch stran a zo severu spolo¢nou hranicou
dotknutych parciel. Riesené Uzemie sa nachadza v urbanizovanom uzemi mesta. Priestor je
Uplne zmeneny antropogénnymi ¢innostami.

Zhodnotenim navrhovaného rieSenia déjde k nasledovnym podmienkam
a predpokladom. Na jednej strane ddjde k ubytku vnutroarealovej zelene a zahrad v rozsahu
plochy niekolkych desiatok metrov Stvorcovych. Na druhej strane sa vytvori skompaktnenim
suvislou zastavbou hlukova bariéra pre existujuce funkéné objekty byvania, tym prakticky
zlepsia ich podmienky. Zasobovanie je navrhované s rieSenim z uliéného parteru v ¢asovo
obmedzenom priestore, na zaklade ¢oho z tohto titulu neddjde k zhorseniu podmienok ZP.

4.6.2 Prirodné prostredie

Geomorfologické a geologické pomery

RieSené Uzemie sa nachadza v lokalite s rovinatym terénom v nive rieky Handlovka
a Nitra.

Uzemie v ramci lokality je pre uréené funkéné vyuzitie z hladiska geologickych
pomerov a podmienok vhodné.

Fytogeografické a zoogeografické pomery
Lokalita bola vyrazne pozmenena zastavanymi plochami.

Ochrana prirody a prvky USES
Riedena lokalita nepredstavuje ekologicky vyznamné uzemie.

Reliéf a horninové prostredie
Zakladanie objektov bude potrebné posudit individualne, na zaklade inZiniersko-
geologického prieskumu.

Vplyvy na povrchovu a podzemnu vodu

Navrhovana lokalita nie je v kontakte s vodnymi tokmi, ktoré by mohli byt kvalitativne
ovplyvnené realizaciou zameru. Vplyvom navrhovaného funkéného vyuzitia rieseneho
Uzemia neddjde k vplyvom alebo ohrozeniu povrchovych ani podzemnych vod. Pri
posudzovani budlcej zastavby je potrebné zohladnit vplyv podzemnych vod na stavebné
objekty poCas vystavby a ich prevadzky.

Ovzdusie

Zvysena emisna zataz sa oCakava iba pri realizacii vystavby. Predpoklada sa vsak,
7e to bude len kratkodoby vplyv. Navrhnuté rieSenie po uplatneni Ciastoéne eliminuje
negativne vplyvy pragnosti z komunikacie na existujiicu formu hromadnej bytovej zastavby.

Poéda
Trvalé zabery pody predstavuju priame vplyvy vystavby, s nezvratnym charakterom.




Fauna a fléra
Priestor je su¢astou zastavaného Uzemia, preto neoCakavame negativny a vyznamny
zasah do druhového zlozenia fauny, ¢i flory.

Chranené uzemia
Riesené Uzemie sa nachadza mimo legislativhe vymedzenych chranenych uzemi.

Chranené stromy
Ku kontaktu, resp. ohrozeniu ziadneho chraneného stromu nedochadza.

4.6.3 Uzemny systém ekologickej stability

Vymedzené rieSené uzemie sa nachadza v dostatocnej vzdialenosti od vyclenenych
prvkov USES. Vzhladom na funk&né vyuZitie, charakter zastavby a stanovené regulativy
neddjde k vplyvom, zmenam alebo zasahom do USES.

Krajina a scenéria

Navrhovana zmena v rieSenom Uzemi z vnutorného i vonkajSieho pohladu
na scenériu a krajinu

Riesené Uzemie sa nachadza v urbanizovanom okolitom uzemi mesta. Priestor je
Uplne zmeneny antropogénnymi ¢innostami.

Patricni pozornost vsak je potrebné venovat krajinarskemu dotvoreniu celého
priestoru tak, aby obsahoval aj prirodné prvky.

4.7 Strety zaujmov suvisiace s vyuzitim Gzemia

Byvanie
Pri navrhovanom funkénom vyuziti Uzemia dochadza ku kontaktu s existujucimi
plochami a objektmi s obytnou funkciou.

Priemysel
Plochy priemyselnej vyroby nie su v kontakte s rieSenym Uzemim, ani v dosahu ich

vplyvov.

Porfnohospodarska vyroba
Plochy polnohospodarskej vyroby nie su v kontakte s rieSenym Uzemim a ani
v dosahu ich vplyvov. Polnohospodarska péda sa v rieSenom uzemi nenachadza.

Lesné hospodarstvo
Lesné porasty nie s v kontakte s rieSenym Uzemim a ani v dosahu ich vplyvov.
Lesné porasty sa v rie§enom Uzemi nenachadzaju.

Vodné hospodarstvo
Ku kolizii so zdrojmi pitnej vody, resp. s Uzemiami, na ktoré sa viaze ich ochrana

nedochadza.

Odpadové hospodarstvo
Pri vystavbe, ani prevadzke nedochadza ku kontaktu so Ziadnou skladkou odpadu.




5. Textova ¢ast’ "C" UPN -CMZ Prievidza (rie$ené Gzemie UPC 24-2.2)

sa dopifia nasledovne (zavézna &ast):

5.1 Kapitola C.1.2 Urbanistické regulativy
5.1.1 V casti uzemno-priestorovy celok 24-2
(rieSené uzemie "Cast™ UPC 24-2.2)

Funkéno-priestorovy blok 24-2.2

Zakladné udaje:
- plocha 0,53 ha
- vlastnictvo: sikromné

Vyznam uzemia:
- celomestsky vyznam uzemia spociva v lokalizacii na vedlajSej rozvojovej osi
mesta, ktory sa postupne formuje na tzv. "bulvar"

Funkcia:

- byvanie

- administrativa

- obchod + sluzby

Hmotovo-priestorova struktura:
- v severnej Casti Mierového namestia - uli¢na, liniova blokova suvisla zastavba
s maximalnou podlaznostou dve (2) podlazia

Forma:
- blokova, komplex objektov

Stavebna ciara:

- zo strany od Mierového namestia 5 m od hrany pesej komunikacie,
od stav. &iary je mozné ustlpit, smerom ku komunikacii ju nie je mozne
presiahnut

Stavebna hranica:
- je zdokumentovana v grafickej Casti

Vyska zastavby:
- max. dve (2) nadzemné podlaZia

Limity vyuzitia uzemia:
- index zastavanej plochy 0,4
- index podlaznej plochy 0,8

Dopravna infrastruktura:
- Uprava komunikacii a krizovania pristupovych obsluznych komunikacii
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6. Fotodokument







Graficka cast’

Tvori samostatnu ¢ast - prilohu.

V Prievidzi 22.02.2008

Mgr. art. Roman Gatial
autorizovany architekt
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