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A.1. UVOD - ZAKLADNE UDAJE

Text kapitoly sa meni a doplifia a znie :

Predmetné Zmeny a doplinky ¢. 3 Uzemného planu centralnej mestskej zény Prievidza (dalej len ZaD
¢.3 UPN CMZ) obstarava Mesto Prievidza, prislusny organ Uzemného planovania v zmysle § 16
stavebného zakona.

Spracovatelom t.j. zhotovitelom je AGS ATELIER s.r.o. so sidlom v Prievidzi, hlavnhym a zodpovednym
rieSitefom je konatel spolo¢nosti, Ing. arch. Gabriel Szalay, autorizovany architekt Slovenskej komory
architektov, odborne spbsobila osoba v zmysle § 42 stavebného zakona.

Obstaravatel'sku Cinnost obstaravatela vykonava Ing. Roman Vesely OSO registrovany pod Cislom 364
(pbvodne do 06.2016 r.¢. 195b) Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenske;j
republiky (MDVaRR SR).

A.1.1. Podklady

Na konci kapitoly sa doplria text :

Podkladom pre spracovanie ZaD ¢&. 3 UPN CMZ Prievidza boli poZiadavky obstaravatela definovanych
v kapitole A.1.2. CIELE RIESENIA a pokyn obstaravatela pod. &. spisu 2.4.2-05-3833-2014/92421 zo
dra 13.10.2014 a pokynu na dopracovanie Navrhu Il. zo dfia 28.10.2015 pod Cislom 2.4.3-4962-
2015/82224.

A.1.2. CielerieSenia

Text kapitoly sa meni a doplifia a znie :

Rozsah a obsah spracovanej dokumentacie bol Specifikovany na zaklade podnetu mesta a fyzickych a
pravnickych osdb na zmeny a doplinky uzemného planu centralnej mestskej zény mesta Prievidza.

Predmetom zmien a doplnkov su :

a) Zmena vymedzenia hibky bloku zastavby pozdiz Bojnickej cesty, Uzemia uréeného pre
polyfunk&né vyuZitie socialnej infrastruktury zredukovanim funk&no-priestorového bloku 24-2.1
(dalej len FPB) v kontakte s FPB 24-2.2 z dévodu zachovania Casti existujucej Struktary
zastavby rodinnych domov. Uvolnend Cast’ uzemia sa pri¢leriuje k FPB 24-2-2 a zachovava sa
charakter existujucej zastavby.

b) Zmena navrhovanej Struktury zastavby v prevaznej Casti uzemia FPB 24-2.2 zruSenim
navrhovanej hromadnej formy byvania tj. ,objektov hromadnych foriem byvania“ so
zachovanim stavu, t.j. si€asnej Struktury zastavby rodinnych domov — ,,objektov individualnych
foriem byvania“, priemet stavu funk&ného vyuzitia Casti Uzemia s objektmi socialnej
infrastruktary komerénej (obchod a sluzby) vratane navrhu rozsSirenia tejto funkcie v Uzemi
prifahlom k ulici M.R. Stefanika.

c) Zmena navrhovanej Struktury zastavby v prevaznej Casti Uzemia FPB 24-2.3 zruSenim
navrhovanej hromadnej formy byvania tj. ,objektov hromadnych foriem byvania“ so
zachovanim stavu, t.j. si€asnej Struktury zastavby rodinnych domov — ,,objektov individualnych
foriem byvania“ pozdiz ul. A. Sladkoviéa a Uprava a priemet stavu funkéného vyuZitia Sasti
Uzemia s objektmi socialnej infrastruktury komerénej (obchod a sluzby) v tzemi medzi IBV na
ul. A. Sladkovi¢a a zelezni¢nou tratou..

d) Zmena regulacnych principov FPB 24-2.1, FPB 24-2.2 a FPB 24-2.3,

e) Zmena funkCného vyuzitia uzemia prilahlej casti FPB 13-3-1 k Bojnickej ceste na funkciu
socialnej infrastruktary komerénej a Uprava hlbky zastavby FPB 13-3.1 pozdlZ prilahlej severne;j
strany Bojnickej cesty v ramci regulacnych principov,

f) Zmena v $trukture zastavby a Uprava regulaénej linie hibky zastavby FPB 13-3.2 pozdiz prilahlej
severnej strany Bojnickej cesty v ramci regulaénych principov a ur€enie funkéného vyuzitia Casti
zastavby pre funkciu individualnych foriem byvania,
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9)

Zosuladenie dopravnej koncepcie s koncepciou platného UPN Mesta — priemet okruznej
krizovatky pri Depe (na krizeni Bojnickej cesty so SladkoviCovou a cestou za depom), zmena
kategorizacie a funk&nej triedy ciest — miestnych komunikacii na Duklianskej ul. na C1 a ul.
Sladkovi¢a na C3.

Zmeny v koncepcii technickej vybavenosti v suvislosti so zmenou Struktury zastavby v ramci
UPC 24-2.

Zmena nazvu vykresov - €.3 ,Komplexny navrh* na ,Komplexny urbanisticky navrh® a vykresu
€. 4 ,Regulagné principy”“ na ,Priestorova a funkéna regulacia“ a €.6 ,Dopravné rieSenie“ na
Verejna dopravna vybavenost* v sulade s vyhlaskou €.55/2001 Z.z.

Podklady pre spracovanie obdrzal spracovatel, tj. zhotovitel od obstaravatela, mesta Prievidza
v zastupeni Mestskym uradom v Prievidzi, odborom UP, SP, vystavby a ZP.

Obstaravatelom boli $pecifikované poziadavky na rie$enie a rozsah ZaD &.3 UPN CMZ Prievidza vo
vymedzenom uUzemi v pokyne obstaravatela pod. €. spisu 2.4.2-05-3833-2014/92421 zo dfa
13.10.2014 v nasledovnom rozsahu :

uréenie zmeny funkéného vyuzitia €asti uzemia FPB 24.2.2 a FPB 24.2.3 v rieSenom Uzemi,
zmena — Uprava vymedzenia Uzemia a hranice medzi FPB 24-2.1 a FPB 24-2.2,

zmena - uprava linie zavaznej stavebnej Ciary na rohu Bojnickej cesty a Duklianskej ul. v ramci
FPB 24.2.1, na rohu Bojnickej cesty a J.G. Tajovského v ramci FPB 13-3.2, na rohu Bojnicke;j
cesty a Sladkovi¢ove] ul. vramci FPB 24-2.1 av priebeznych liniach ulic v suvislosti
s funk&nymi zmenami,

zmena - Uprava linie regulaénej &iary maximalnej moznej hibky zastavby v ramci FPB 13-3.1,
FPB 13-3.2, FPB 24-2.1, FPB 24-2.2, FPB 24-2.3

uréenie zmien a doplinkov v navrhu funk&ného vyuzitia Gzemia FPB 24-2.2 a FPB 24-2.3 vratane
uréenia funkénych a kompoziénych regulativov, zastavovacich podmienok a formy hmotovo-
priestorovej Struktury, stavebnej Ciary, stavebnej hranice, vy3ky zastavby a limitov vyuZitia
uzemia.

a pokynu na dopracovanie Navrhu Il. zo dfia 28.10.2015 pod €islom 2.4.3-4962-2015/82224. v
nasledovnom rozsahu :

A.

ponechanie obytnej funkcie v priestore Ul. Za Depom v zmysle pévodného navrhu (FPB 13.3.1)
ponechanie a reSpektovanie zameru okruznej krizovatky "Za depom"

ponechanie obytnej funkcie v priestore Ul. J. G. Tajovského v zmysle pévodného navrhu (FPB
13.3.1)

ponechanie funkcie polyfunkéného charakteru so socialnou infratrukturou v parteri v priestore
narozia Ul. J. G. Tajovského a Bojnickej cesty, v zmysle povodného navrhu (FPB 13.3.2)
zmena navrhovanej funkcie hromadnych foriem byvania na individualnu formu byvania v lokalite
Ul. 8. Zavodnika za "Postou 4", (FPB 13.3.2)

ponechanie liniovej Formy zastavby vo funk&no-priestorovom bloku 13-3.1 na Bojnickej ceste
v zmysle pévodného navrhu, s umozZnenim uzavretej aj neuzavretej formy zastavby

1.3. Vymedzenie uzemia CMZ

Bez zmeny.

Charakteristika rieSeného tzemia

Bez zmeny.

Sirsie vztahy

Bez zmeny.

A.

1.4. Zhodnotenie skorsej dokumentacie - vyhodnotenie
doterajSieho uzemného planu centralnej mestskej zény

Viyhodnotenie doterajsieho UPN CMZ nie je predmetom riesenia, text kapitoly sa meni, dopiria a znie :
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UPN - CMZ Prievidza bolo schvalené mestskym zastupitelstvom v Prievidzi uznesenim &.147/96 dia
5.9.1996. Zavazna Cast bola vyhlasena VZN &. 37/1996,

- Doplnok €. 1 bol schvaleny uznesenim €. 296/2006 dnha 22. 08. 2006, zavazna Cast bola
vyhlasena doplnkom k VZN &. 37/1996 o UPN — CMZ Prievidza.

- Doplnok ¢. 2 bol schvaleny uznesenim €. 214/2008 dna 24. 06. 2008, zavazna Cast bola
vyhlasena dopinkom k VZN ¢&. 37/1996 o UPN — CMZ Prievidza.

A.1.5. Zhodnotenie vysledkov prerokovania koncepcie

Bez zmeny.

A.1.6. Udaje o sulade rieSenia uzemia so zadanim - UHZ, so
subornym stanoviskom z prerokovania konceptu (navrhu)

Text kapitoly sa meni a doplia a znie :

Navrhované zmeny a doplnky €. 3 UPN CMZ Prievidza su v stlade so schvalenym zadanim pre
spracovanie UPN CMZ PDA.

A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU ZONY -
CMZ

A.2.1. Vymedzenie rieSeného uzemia

Text kapitoly sa meni a doplfia a znie :

Riesené uzemie ZaD &. 3 UPN CMZ je vymedzené &astou rieSeného Gzemia platného UPN CMZ
atovrozsahu:

- Gzemno-priestorovym celkom - UPC 13-3 s funké&no-priestorovymi blokmi &asti FPB 13-3.1
v rozsahu bloku medzi Bojnickou cestou a Tenisovou ul., FPB 13-3.2 v celom rozsahu,

- Uzemno-priestorovym celkom UPC 24-2 s funk&no-priestorovymi blokmi FPB 24-2.1, FPB 24-
2.2, FPB 24-2.3 v celom rozsahu.

RieSené uzemie je zdokumentované v ZaD &. 3 v hlavnych vykresoch, €. 3 a 4 stav a navrh grafickej
Casti.

A.2.2. Opis a zdovodnenie urbanistickej koncepcie CMZ

A.2.2.1. Zakladna urbanisticka koncepcia
Text kapitoly sa v rémci UPC a FPB rie§eného tizemia meni a dopifia a znie :

FPB 13-3.1 a FPB 13-3.2. je z valSej Casti zastavané nesurodou zastavbou, kde sa stretava pévodna
uliéna zastavba nizkych jedno a dvojpodlaZznych objektov so Sikmymi strechami pozdiZ Bojnickej cesty
ale i bo€nych uli€iek s prevahou funkcie byvania ( vychodna &ast rieSeného Gzemia ) s novSou liniovou
zastavbou zo sedemdesiatych rokov 20.storoCia s péatpodlaznou zastavbou s rovnou strechou
s funkciou vybavenosti vratane pléch pre technické zazemie. Zostavajucu &ast Uzemia tvori vyhradena
a verejna zelen.

FPB 24-2.1 je z va&3ej Casti zastavané nesurodou zastavbou, kde sa stretdva povodna uliéna zastavba
nizkych jedno a dvojpodlaznych objektov so Sikmymi strechami pozdiz Bojnickej cesty ale s prevahou
funkcie vybavenosti prevazne obchodnej a sluzieb s liniovou zastavbou prestavovanych a novych
budov s jedno az trojpodlaZnou zastavbou s rovnou strechou s funkciou vybavenosti vratane pléch pre
technické zazemie. Zostavajucu €ast Uzemia tvori vyhradena a verejna zelen.

FPB 24-2.2 Uzemie s prevahou funkcie byvania individualneho charakteru z va¢3ej Casti zastavané
nesurodou zastavbou, kde sa stretava pévodna uli¢na zéstavba nizkych jedno a dvojpodlaznych budov
rodinnych domov so Sikmymi strechami s budovami adaptovanymi ale i novymi s funkciou byvania a
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vybavenosti prevazne obchodnej a sluzieb s liniovou zastavbou prestavovanych a novych budov
s jedno az dvojpodlaznou zastavbou s rovnymi a Sikmymi strechami s funkciou vybavenosti vratane
pléch pre technické zazemie. Prifahla éast uzemia k ul. M.R. Stefanika je funk&ne vyuzivana pre
velkoobchodné zariadenie. Zostavajucu ¢ast’ Uzemia tvori vyhradena a verejna zelen.

FPB 24-2.3 Uzemie s prevahou funkcie byvania individualneho charakteru z vacsej Casti zastavané
nesurodou zastavbou, kde sa stretava pévodna uli¢né zastavba nizkych jedno a dvojpodlaznych budov
rodinnych domov so Sikmymi strechami s budovami adaptovanymi ale i novymi s funkciou byvania a
vybavenosti prevazne obchodnej a sluzieb s liniovou zastavbou prestavovanych a novych budov
s jedno az dvojpodlaznou zastavbou s rovnymi a Sikmymi strechami. V ochrannom pasme Zelezni¢nej
drahy sa nachadza budova obchodného zariadenia.

A.2.2.2. Urbanisticko-architektonicka kompozicia
Text kapitoly sa v ramci UPC a FPB rie§eného (zemia meni a doplifia a znie :

Riesenie zmien a doplinkov sa tyka javov, podmienok a regulativov vo vymedzenom Uzemi UPC 13.3
v ramci FPB 13-3.1 (juzna ¢ast medzi Bojnickou cestou a ul. Tenisovou), UPC 24-2, FPB 24-2.1, FPB
24-2.2, FPB 24-2.3. Predmetné zmeny a doplnky su definované nasledovne :

Zmena - Uprava hibky zastavby FPB 13-3.1 pozdiz prilahlej severnej strany Bojnickej cesty v ramci
regulagnych principov a zmena vysSky zastavby - podlaznosti.

Zmena v $truktire zastavby a Uprava regulaénej linie hibky zastavby FPB 13-3.2 pozdiz prilahlej
severnej strany Bojnickej cesty v ramci regulaénych principov a uréenie funkéného vyuzitia vnutro-
blokovej ¢asti zastavby pre funkciu individualnych foriem byvania a zmena vysky zastavby - podlaznosti.

Zmena vymedzenia hibky bloku zastavby pozdiz Bojnickej cesty, Gzemia uréeného pre polyfunkéné
vyuzitie socialnej infrastruktiry zredukovanim funkcno-priestorového bloku (dalej len FPB) FPB 24-2.1
v kontakte s FPB 24-2.2 z dévodu zachovania Casti existujucej Struktiry zastavby rodinnych domov.
Odclenena Cast’ uzemia sa priClenuje k FPB 24-2-2. Zmena vy$ky zastavby v ramci FPB 24-2.1.

Zmena navrhovanej Struktury zastavby v prevaznej Casti Uzemia FPB 24-2.2 zruSenim navrhovanej
hromadnej formy byvania t.j. ,objektov hromadnych foriem byvania® so zachovanim stavu, t.j. su¢asnej
Struktary zastavby rodinnych domov — ,objektov individualnych foriem byvania®“, priemet stavu
funk&ného vyuzitia Casti Gzemia s objektmi socialnej infrastruktury komerénej (obchod a sluzby) vratane
navrhu rozsirenia tejto funkcie v Uzemi prilahlom k ulici M.R. Stefanika. Zmena vysky zastavby —
podlaznosti.

Zmena navrhovanej Struktury zastavby v prevaznej Casti uzemia FPB 24-2.3 zruSenim navrhovanej
hromadnej formy byvania t.j. ,objektov hromadnych foriem byvania® so zachovanim stavu, t.j. su¢asnej
$truktury zastavby rodinnych domov — ,objektov individuélnych foriem byvania“ pozdiz ul. A. Sladkoviéa
a Uprava a priemet stavu funk&ného vyuzitia Casti Gzemia s objektmi socialnej infrastruktiry komerénej
(obchod a sluzby) v tzemi medzi IBV na ul. A. Sladkovi€a a zZelezni€¢nou tratou. Zmena vysky zastavby
— podlaznosti.

Dalsie spoloéné poziadavky a podmienky vyuzitia Gzemia FPB 24-2.2 a FPB 24-2.3.

Funkéné obytné Uzemie so zachovanim su€asného vyuzitia t.j. obytného Uzemia individualneho
charakteru zastavby, prevazne rodinnych domov s navrhovanou moznostou adaptacie, modernizacie a
intenzifikacie uzemia formu solitérnej pripadne uzavretej liniovej - radovej zastavby, s vnutro-blokovym
priestorom zahrad a zelene, v ramci ktorej je mozné povolit drobné stavby k hlavnej funkcii byvania.
Hmotu garaZzi a vstupov je mozné vysunut pred stavebnu Ciaru max, 1,0 m od hranice prisludnej parcely
- pozemku max. v jednej tretine Sirky parcely a v trovni (vySke) jedného (prvého) nadzemného podlazia
(1.NP).

Charakter zastavby - architektonické formy podporujice vilovy charakter lokality a jej ,mestskost” a
formy Standardnych rodinnych domov, s vylu¢enim foriem vidieckeho charakteru. Nie su pripustné
provizorne objekty doplinkovych funkcii (pristresky na drevo, sklady zahradnych potrieb, altanky a pod.).
VSetky funkcie suvisiace s prevadzkou domov a ich okolia sustredit v ramci hlavného stavebného
objektu s vynimkou nekrytych teras a nekrytych exteriérovych bazénov (resp. bazénov prekrytych len
lahkou skladacou konS&trukciou). Podmienkou architektonického stvarnenia budov su Cisté hmotové
kompozicie bez zbyto€nych tvarovych a materidlovych reminiscencii s dodrzanim priestorovych limitov.
Nepripustné su secesné a rustikalne pésobiace formy, tvaroslovia a architektonické prvky, tiez materialy
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a formy implantované z inych regidénov, rurdlne pésobiace i cudzorodé formy (zruby a pod.) vratane
zastreSenia budov.

Funké&né Gzemie socialnej vybavenosti komerénej na ul. M.R. Stefanika uli¢na, liniova blokova suvisla
zastavba s maximalnou podlaznostou dve nadzemné podlazia (2 NP).

Charakter zastavby - architektonické formy podporujice charakter lokality a jej ,mestskost“ a formy
modernej architektury progresivneho charakteru. Nie su pripustné samostatné a provizérne objekty
doplnkovych funkcii (pristreSky, sklady, altanky a pod.). VSetky funkcie suvisiace s prevadzkou budov a
jeho okolia sustredit’ v rdmci hlavného stavebného objektu s vynimkou systémovych teras.

ZastreSenie objektov
- pultové, sedlové a valbové strechy rieSené Skridlou alebo plechovou krytinou

- ploché strechy s povlakovou krytinou chranenou vegetacnou vrstvou resp. Strkovym ochrannym
nasypom z okruhliakov, nie su pripustné ploché strechy s priznanou povlakovou krytinou

Pouzitie exteriérovych materialov

- preferované materialy s prirodzenou podstatou (neimitujuce iné materialy) — omietky prirodzenej
Struktury, prirodzené drevené povrchy s priznanim prirodnej podstaty materialu, pohladovy betén, zinok,
resp. titan-zinok, hlinik, rezna tehla, kamen a pod.

- velkoplo$né obkladové materialy /Al-bondy, Cembrit, Minerit, Fiber-C, Max-exterior a pod., pripustné
su aj drevené dekory/

- prijazdové a pristupové plochy volne pristupné z ulice budu dlazdené jednotnym typom materialu,
Specifikovanom mestom v dalSich stuprioch projektovej pripravy.

Upravy terénu

- zachovanie pdvodnej morfolégie terénu, nie su pripustné rozsiahle neprirodzené Upravy terénu
celoploSnym zvySovanim a zniZovanim terénu (navazkami, odkopmi a planirovanim), vytvaranie
umelych teras,

-na jednotlivych stavebnych pozemkoch musi byt zachovany pdvodny reliéf (bez jeho zvySovania, €i
znizovania)

Zmena navrhovanej Struktury zastavby v prevaznej Casti Uzemia FPB 24-2.3 zruSenim navrhovanej
hromadnej formy byvania t.j. ,objektov hromadnych foriem byvania“ so zachovanim stavu, t.j. su¢asnej
$truktury zastavby rodinnych domov — ,objektov individuélnych foriem byvania“ pozdiz ul. A. Sladkovi¢a
a Uprava a priemet stavu funk&ného vyuzitia Casti Uzemia s objektmi socialnej infrastruktury komerénej
(obchod a sluzby) v uzemi medzi IBV na ul. A. Sladkovi¢a a Zelezni€nou tratou. Zmena vysky zéstavby
— podlaznosti.

A.2.2.3. Funkéné vyuzitie Uzemia

Text kapitoly sa v ramci UPC 24-2 a FPB 24-2.2 a FPB 24-2.3 rie§eného Uzemia sa meni a dopifia
a znie :

Zmena navrhovanej Struktury zastavby v prevaznej Casti Uzemia FPB 24-2.2 zruSenim navrhovanej
hromadnej formy byvania t.j. ,objektov hromadnych foriem byvania“ so zachovanim stavu, t.j. su¢asnej
Struktary zastavby rodinnych domov — ,objektov individualnych foriem byvania®“, priemet stavu
funk&ného vyuzitia Casti Gzemia s objektmi socialnej infrastruktury komerénej (obchod a sluzby) vratane
navrhu rozsirenia tejto funkcie v Gzemi prifahlom k ulici M.R. Stefanika.

Zmena navrhovanej Struktury zastavby v prevaznej Casti uzemia FPB 24-2.3 zruSenim navrhovanej
hromadnej formy byvania t.j. ,objektov hromadnych foriem byvania“ so zachovanim stavu, t.j. su¢asnej
$truktury zastavby rodinnych domov — ,objektov individuélnych foriem byvania“ pozdiz ul. A. Sladkoviga
a Uprava a priemet stavu funk&ného vyuzitia Casti Uzemia s objektmi socialnej infrastruktiry komercénej
(obchod a sluzby) v izemi medzi IBV na ul. A. Sladkovi¢a a Zelezni¢nou tratou.

Stanovenie moznosti podmiene¢ného vyuzitia Casti (podielu) pléch sprievodnej zelene v ramci
ochranného pasma ZelezniCnej trate pre ucely dopravno-technickej vybavenosti, prevazne
verejnoprospesného charakteru so suhlasom spravcu Zelezni€nej trate a mesta.

Vklada sa kapitola A.2.2.4. vratane textu :
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A.2.2.4. Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych ¢asti uzemného planu
obce (mesta)

V ramci rie§eného tzemia ZaD ¢.3 UPN CMZ vyplyva z platného Gizemného planu mesta zachovanie
pbvodnych vazieb rieSeného Uzemia na jadro mesta ako aj ostatné kontaktné funkéné Uzemia, rusi sa
navrhovana prestavba FPB 24-2.2 na hromadné formy byvania vratane navrhovanej priecnej pesej
komunikacie spajajucej bulvar M.R. Stefanika s na Bojnickou cestou v predstaniénom priestore.

Zo zavéaznych Casti uzemného planu mesta dochadza vramci rieSeného uzemia CMZ v sulade
s koncepciou UPN Mesta k zmene :

a) dopravného systému zmenou navrhovaného rieSenia zbernej komunikacie funkénej triedy B2
na ul, A. Sladkovi¢a na obsluznu pristupovi komunikaciu C3.

b) dopravného systému zmenou navrhovaného rieSenia zbernej komunikacie funkénej triedy C2
na Duklianskej ulici na hlavnu obsluzni komunikaciu C1.

c) dopravného systému zmenou stavu krizovania Bojnickej cesty so Sladkovicovou a ul. Za
Depom s navrhom malej okruznej krizovatky v sulade s projektom stavby ,Krizovatka za
depom®.

d) kzmene funkéného vyuzitia Uzemia v prevaznej Casti Uzemia FPB 24-2-1, zruSenim
navrhovaného funkéného vyuzitia ,zmieSané Uzemie prevazne s mestskou Strukturou®
v prevaznej ¢asti FPB s ponechanim stavu, t.j. funkcie byvania individualneho charakteru,
procesne suibezne a v stlade s predmetnou zmenou v ramci UPN CMZ zmenou funk&ného
vyuzitia ¢asti tzemia FPB 24-2.1, FPB 24-2.2 a FPB 24-2.3.

A.2.3. Obyvatel'stvo, bytovy fond a socialna infrastruktura

A.2.3.1. Obyvatel'stvo

Bez zmien.

Vklada sa nova podkapitola A.2.3.2. s nazvom :

A.2.3.2. Bytovy fond
Odsek ,Celkovy tizemny plan uvazuje......“ sa meni a doplifia text a znie :
Celkovo sa v ramci uzemného planu CMZ uvazuje s reStrukturalizéciou 77 b.j. v rodinnych domoch v
uzemno-priestorovych celkoch 1-6 (26 b.j.), 3-1 (12 b.j.), 13-3 (39 b.j.) za u€elom intenzifikacie vyuZitia
zastaveného uzemia v centralnych polohach mesta a ziskania ploch pre realizaciu 3 az 5 podlaznej
hromadnej vystavby. Ide o postupnu asanaciu resp. prebudovanie starSich menej kvalitnych rodinnych

domov urenych na dozitie. V ramci UPC 24-2 sa poéita s intenzifikaciou Gzemia s predpokladanym
narastom poctu cca 90 bytov.

Podkapitola A.2.3.2. sa precCisluje na A.2.3.3. :

A.2.3.3. Koncepcia socialnej infrastruktary

Bez zmien.
A.2.4. Koncepcia zelene — navrh USES

A.2.4.1. Sucasny stav

Bez zmien.

A.2.4.2. Navrh

Bez zmien.

AGS ATELIER, www.agsatelier.sk 8/22



UPN CMZ Prievidza, Zmeny a doplnky &.3 Textova &ast A, C (&istopis) 12.2017

A.2.5. Priemyselna vyroba, skladové hospodarstvo a
polnohospodarstvo

Bez zmien.

A.2.6. Cestovny ruch a rekreacia

Bez zmien.

A.2.7. Doprava a technicka infrastruktiara

A.2.7.1. Doprava
Text podkapitoly sa v réamci UPC a FPB rieSeného (izemia sa meni a doplifia a znie :
V ramci koncepcie dopravy sa v sulade s platnym uzemnym planom mesta meni :

a) dopravny systém zmenou navrhovaného rieSenia zbernej komunikacie funkénej triedy B2 na ul,
Sladkovi€a na obsluznu pristupovud komunikaciu C3.

b) dopravny systém zmenou navrhovaného rieSenia zbernej komunikacie funkénej triedy C2 na
Duklianskej ulici na hlavnu obsluzni komunikaciu C1.

c) dopravny systém zmenou suc¢asného stavu krizovania Bojnickej cesty so SladkoviCovou a ul.
Za Depom s navrhom malej okruznej krizovatky v sulade s projektom stavby ,Krizovatka za
depom®. "Pripravnu dokumentaciu tykajucu sa zmeny cestnej siete poZaduje Krajsky
pamiatkovy urad Trenlin predlozZit na posudenie z dbvodu blizkosti cestnej stavby a
nehnutelnej kulturnej pamiatky Depo rusfiové..."

d) V ramci koncepcie dopravy UPN CMZ sa navrhuije :

e) pristupova komunikacia do vnutro-bloku FPC 13-3.1 obsluznou komunikaciou kategoérie C3
alebo D1 s vymedzenim priechodnosti v urovni I. NP, t.j. parteru v priestore protifahlom k ul. L.
Stura.
f) paralelnd obsluZzna pristupova komunikacia do vnutro-bloku FPC 24-2.1 kategérie C3 alebo D1
ako ucelova pre zasobovanie a odstavovanie OA.
Staticka doprava ramci koncepcie dopravy UPN CMZ sa navrhuije :
a) vramci obytného Uzemia s individualnymi formami zastavby v ramci pozemkov IBV,

b) vramci komer€nej socialnej vybavenosti vo vnutro-blokoch v rdmci prislusnych pozemkov
s moznostou rieSenia odstavnych pléch pre OA v mimouroviiovych, prevazne podstavanych
(podzemnych) zariadeniach,

c) pozdiznym parkovanim na Bojnickej ceste,

d) podmienecného vyuzitia Casti (podielu do 40 %) pléch sprievodnej zelene v ramci ochranného
pasma zeleznitnej trate pre ucely dopravno-technickej vybavenosti, prevazne
verejnoprospesného charakteru.

A.2.7.2. Zasobovanie elektrickou energiou

Text podkapitol sa v rémci UPC a FPB rie§eného tzemia sa meni a doplia a znie :
UPC 13.3  bez zmeny

UPC 24-2  vramciZaD &. 3 UPN CMZ dochadza k ponechaniu &asti Gzemia s funkciou uréenej pre
socialnu infradtruktiru — komer&na (obchody, vybavenost) pozdiz bojnického bulvaru
a Ul. M.R. Stefanika. V rdmci vnatornej ¢asti FPB sa ponechava pdévodna zastavba
s funkciou byvania — IBV s moznostou intenzifikacie. Predpoklada sa v ramci
intenzifikécie uzemia IBV s narastom o cca 20 — 30 b.j.

Bilancia zasobovania elektrickou energiou :

Narast potreby el. energie sa predpoklada nasledovny :
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Vybavenost  -8399m?........ Pi30 W/m? B 0,8................. 202 kW
Intenzifikacia IBV, cca 30 b.j......Pb 11 W/m? 30,8 ................. 264 kW
ClKOM ... 466 kW

Bilancné naroky budu kryté kapacitou z elektro-rozvodne na Duklianskej ul., ktora je
mimo rieSeného Uzemia a jej rieSenie je predmetom koncepcie UPN Mesta.

Kapitola A.2.8. sa preradi do tretej trovne a precisluje na podkapitolu A.2.8.3. :

A.2.7.3. Spoje a telekomunikaéné zariadenia
Treti odsek sa meni a doplfia a znie :

V mestskej Casti 4-1 je navrhovany najma prirastok objektov pre podnikatelské aktivity a minimalny rast
KBV. Pre zvy$enie telefonizacie (potreba cca 100 parov) bude do &asti 4-1 polozeny z ATU na Bojnickej
ceste novy kabel (200 parovy), z ktorého bude pripojena aj mestska Cast 24-2, ktoru bude
charakterizovat intenzifikacia ¢asti vymedzeného Gzemia pozdiz Bojnickej cesty prevazne charakteru
vybavenosti a existujuce obytné uzemie IBV s predpokladanou intenzifikaciou tzemia.

Kapitola A.2.9. sa preradi do tretej trovne, precisluje na podkapitolu A.2.8.4. a premenuje :

Vklada sa nova kapitola A.2.7.4 ,Vodné hospodarstvo” :

A.2.7.4. Vodné hospodarstvo
Kapitola A.2.9. ,Vodovod* sa preradi do Stvrtej trovne a precisluje na podkapitolu A.2.7.4.1. :

A.2.7.4.1. Vodovod
Text sa meni a dopiia a znie :

Predmetné zmeny a dopinky €. 3 nemaju vplyv na platnu koncepciu zasobovania vodou riesenu
v textovej Casti, v oddiele B.10.3. V rdmci bilancii potreby vody v UPC 24-2 sa pocita s nasledovnym
narastom potreby vody pre intenzifikaciu Uzemia :

Narast potreby pitnej vody (NO k r. 2020)“

Oznacenie | PocCet Pocet Vybavenost | Priemerna denna (Qp) | Maximalna dennd  (Qm)
UPC obyvatelov | zamest. | (pracovnici) m3.d-1 -1 m3.d-1 [5-1

1 2 3 4 5 6 7 8
UPC 24-2 | 120 - - 17,4 0,20 22,6 0,26

Podkapitola A.2.9.1. sa preradi do Stvrtej trovne a precisluje na podkapitolu A.2.7.4.2. :

A.2.7.4.2. Kanalizacia :
Text sa meni a dopiia a znie :

Predmetna zmeny a doplnky €. 3 nemaju vplyv na platnu koncepciu kanalizacie rieSenu v textovej Casti,
v oddiele B10.4. V ramci bilancii potrieb odvadzania splaskovych véd v UPC 24-2 sa pocita
s nasledovnym narastom potreby pre intenzifikaciu izemia.

MnozZstvo odvadzanych splaskovych vod (NO k r. 2020) :

UPC Max. denna (Qm - |.s-1) Max. prietok splaskov (l.s-1)
1 2 3
24 -2 0,35 2,06

Vklada sa nova podkapitola A.2.7.4.3. vratane textu :

A.2.7.4.3. Odvodnenie Gzemia
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Predmetné rieSené uzemie je odvodnené kanalizatnym systémom mesta. V rdmci zmien vyvolanych
postupnou zmenou rieSenia deleného kanalizaného systému sa navrhuje postupne aj v ramci
predmetného Uzemia vytvorit podmienky pre rieSenie samostatnej splaskovej a dazdovej kanalizacie.
Predpoklada sa zniZzenie narokov na odvodnenie Uzemia zachovanim pévodnej funkcie IBV v uzemi
vy$Sim podielom ponechanim vsakovania dazdovych véd.

Kapitola A.2.10. sa preradi do tretej trovne a precisluje na podkapitolu A.2.7.5. a premenuje :

A.2.7.5. Zasobovanie plynom a teplom
Text sa meni a doplifia a znie :

V textovej &asti, v oddiele B10.5. Bilancie potreby plynu sa pod UPC 24-2 rusi text uvedeny pod bodom
a/ ,Celok je mozné zasobovat teplom z primarneho hordcovodu ........ "

Na konci kapitoly sa doplria text v zneni :

Pre zosuladenie koncepcie technickej vybavenosti s rozvojovymi zamermi v ramci organizacie Uzemia
v stlade s navrhom urbanizacie v zmysle UPN CMZ, v ramci obnovy a rekonstrukcie rozvodnych sieti
tepla a plynu pre efektivnejSie rieSenie a vyuzitie v ramci navrhovanych rozvojovych pléch UPC 24-2
prekladka plynovodu a primarneho rozvodu tepla a naslednych vyvolanych prepojeni v priestore FPB
24-2.1, FPB 24-2.2 a FPB 24-2.3. v sulade s grafickou ¢astou, vykresom ¢&. 7A" — priesvitka, nalozka,
ZaD ¢&.3.

Zmeny v potrebach plynu a tepla su uvedené v nasledovnej tabulke :

Potreba plynu pre navrhované funkéné plochy rozvojovych lokalit ZaD &.3 UPN CMZ (NO k r.2020)

Urbanistické obvody PDA Byty Vybavenost Priemysel a | Celkom
UPC | FPB IBV HBV | m3/h | tis.m3/r | m3/h | tis.m3/r | m3/h | tis.m3/r | m3/h | tis.m3/r
A B C D E F G H I J K L
24-2 | 24-2.1 6 15 6 15
24-2.2 | 24 int. 22 43 6 14 28 57
24-2.3 | 6int. 6 11 5 11 11 22
spolu 30 28 54 17 40 45 94
Tepelny vykon a ro€na potreba tepla pre navrhované funkéné plochy rozvojovych lokalit do r. 2020
Urbanistické obvody PDA Byvanie Vybav. arekr. | Celkom
Vo Nazov | UPC | FPB Pocet bytov MW | GJIr MW GJir | MW GJIr
IBV HBV
A B C D E F G H I J M N
24 Pily | 24-2 | 24-2.1 0,065 | 580 0,065 580
24-2.2 | 24 int. 0,220 | 1630 | 0,060 | 510 0,280 2140
24-23 | 6int. 0,055 | 410 0,050 | 430 0,105 840
spolu 30 int. 0,275 | 2040 | 0,175 | 1520 | 0,450 3 560

Vklada sa nova kapitola pod Cislom A.2.8. vratane podkapitol :
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A.2.8. Zivotné prostredie

A.2.8.1. Urbanizované prostredie

RieSené uzemie ZaD €.3 sa nachadza v intenzivne urbanizovanom okolitom uzemi mesta. Priestor je
uplne zmeneny antropogénnymi ¢innostami.

Zhodnotenim navrhovaného rie$enia dojde v UPC 13-3 na jednej strane k ubytku sprievodnej zelene
v rozsahu plochy niekolkych desiatok metrov Stvorcovych, €o je negativom z pohladu stavu a vplyvu
zelene na Cloveka. Na druhej strane sa vytvori kompaktnym rieSenim suvislou zastavbou racionalnejSie
rieSenie a hlukova bariéra pre funkéné objekty byvania, &im sa prakticky zlepSia ich podmienky
Zivotného prostredia, ekonomické a aj vplyv na ekolégiu.

Zasobovanie je navrhované z ulicného parteru v casovo obmedzenom priestore, vplyvom coho sa
predpoklada, Ze z tohto titulu nedéjde k zhorSeniu podmienok ZP.

Zhodnotenim navrhovaného rieenia déjde v UPC 24-2 vplyvom zachovania stavu, tj. pévodného
funkéného vyuzitia prevaznej Casti Uzemia (FPB 24-2.2 a Ciastocne FPB 24-2.3) pre individualne formy
zastavby sa oCakava zachovanie hodnét prirodného a Zivotného prostredia. RieSenim funkcie
komeré&nej vybavenosti pozdiz Bojnickej cesty a ul. M.R. Stefanika sa vytvoria podmienky vys$ej kvality
prostredia tzv. mestotvornosti, zabezpeci sa potrebna zakladna vybavenost a zaroven sa vytvori aj
hlukova bariéra pre obytné uzemie.

Vymedzené rieSené lizemie sa nachadza v dostato&nej vzdialenosti od prvkov USES. Juznym okrajom
rieSeného Uzemia (FPB 24-2.2) preteka rieka Handlovka, ktora tvori lokalny biokoridor v systéme
USES mesta a vymedzuje aj Mierové namestie. Vzhladom na funké&né vyuzitie, charakter zastavby
a stanovené regulativy neddjde k vplyvom, zmenam alebo zasahom do USES.

A.2.8.2. Prirodné prostredie
Geomorfologické a geologické pomery

RieSené uzemie tvori rovinaty terén v inundaénom uzemi nivy riek Handlovka a Nitra, pre uréené
funk&né vyuZitie z hfadiska geologickych pomerov a podmienok podmienene vhodné.

Fytogeografické a zoogeografické pomery

RieSené uUzemie je antropogénnou c&innostou vyrazne pozmenené, tvoria ho prevazne zastavané
plochy.

Ochrana prirody a prvky USES

RieSené Uzemie nepredstavuje ekologicky vyznamné Uzemie. Su to plochy s nizkou ekologickou
hodnotou.

Vymedzené rieSené Uzemie sa nachadza v dostatoénej vzdialenosti od prvkov USES. Juznym okrajom
rieSeného Uzemia (FPB 24-2.2) preteka rieka Handlovka, ktora tvori lokalny biokoridor v systéme USES
mesta a vymedzuje aj Mierové namestie. Vzhladom na funkéné vyuZitie, charakter zastavby
a stanovené regulativy neddjde k vplyvom, zmenam alebo zasahom do USES.

Reliéf a horninové prostredie

Zakladanie budov a objektov podla ich charakteru sa odporuca posudit individualne inziniersko-
geologickym prieskumom, pre naro¢nejSie stavby je potrebné bezpodmienecne vykonat prieskum.

Vplyvy - povrchova a podzemna voda

Cast rieSeného Gzemia (UPC 24-2) v kontakte s vodnym tokom Handlovka je potencialne ohrozované
zaplavami v désledku vplyvov v ramci nadvazujiceho Uzemia v kontexte s urbanizaciou a vyuzitim
okolia vodného toku, zasahov a udrzby.

JuzZna Cast rieSeného Uzemia FPB 24-2-1 je v dotyku s vodohospodarsky vyznamnym vodnym tokom
Handlovka, kde je potrebné pri navrhu a realizacii stavebnych zamerov

- reSpektovat’ zaplavové Ciary z map povodfiového ohrozenia a zamedzit' vystavbu v okoli vodnych tokov
a v uzemi ohrozovanom povodnami,

- vystavbu situovat’ nad hladinu Q100 - ro¢nej velkej vody, mimo zistené inundacné Uzemie (suvisla
zastavba, vyznamné liniové stavby a objekty a pod.,),
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Vplyvy na povrchovu a podzemnu vodu ktoré by mohli byt kvalitativne ovplyvnené realizaciou zameru,
v dosledku navrhovaného funkéného vyuZitia rieSeného Uzemia sa oCakava, ze neddjde k vyznamnym
vplyvom, alebo ohrozeniu povrchovych ani podzemnych vod. Pri posudzovani buducej zastavby je
potrebné zohladnit vplyv podzemnych véd na stavebné objekty polas vystavby a ich prevadzky.

Ovzdusie

ZvySena imisna zataz sa oCakava iba pri realizacii vystavby ako doCasna, predpoklada sa ze to bude
len kratkodoby vplyv. Navrhom rieSenia po jeho déslednom uplatneni sa oCakava zlep3enie stavu ZP
a eliminacia negativnych vplyvov na ovzdusSie.

Poéda
Trvalé zabery pody predstavuju priame vplyvy vystavby, s nezvratnym nepriaznivym charakterom.
Fauna a flora

RieSené uzemie je su€astou zastavaného Uzemia, preto sa neoCakavaju negativne a vyznamné zasahy
do druhového zloZenia fauny a fléry. Vytvorenim a zachovanim vegetacnych pléch s podielom
etazovitosti zelene v jednotlivych blokoch sa podmienky pre vyskyt druhovosti fauny a fléry zachovaju.

Chranené uzemia
RieSené uzemie sa nachadza mimo legislativhe vymedzenych chranenych Gzemi.
Chranené stromy

V rieenom Uzemi sa ziaden chraneny strom nenachadza.

A.2.8.3. Krajina a scenéria
Krajina a scenéria

Navrhované rieSenia predmetnych zmien a dopinkov budud mat priaznivé U€inky z pohladu vnutorného
i vonkajSieho na scenériu a krajinu. RieSené Uzemie sa nachadza v intenzivne urbanizovanom Uzemi
mesta, priestor je Uplne zmeneny &innostou Cloveka. Predpoklada a navrhuje sa neustale zvySovanie
kvality prostredia urbanistickymi a architektonickymi po&inmi vratane vyrazného podielu zelene a
krajinarskemu dotvoreniu celého priestoru tak, aby sa uplatnili aj prirodné prvky a vegetacia vyznamnym
podielom na tvorbe prostredia.

A.2.8.4. Strety zaujmov suvisiace s vyuzitim uzemia
Byvanie a vybavenost’

Navrhovanym funkénym vyuzitim Uzemia dochadza ku kontaktu s existujucimi plochami a objektmi
s funkciou obytnou a sociélnej - ob¢ianskej vybavenosti.

Juzna Cast rieSeného Uzemia FPB 24-2-1 je v dotyku s vodohospodarsky vyznamnym vodnym tokom
Handlovka, kde je potrebné pri navrhu a realizacii stavebnych zamerov

- reSpektovat zaplavové Ciary z map povodnového ohrozenia a zamedzit' vystavbu v okoli vodnych tokov
a v uzemi ohrozovanom povodfami,

- vystavbu situovat nad hladinu Q100 - roénej velkej vody, mimo zistené inundacné Uzemie (suvisla
zastavba, vyznamné liniové stavby a objekty a pod.,),

Priemysel
Plochy priemyselnej vyroby nie su v kontakte s rieSenym tUzemim ani v dosahu ich vplyvov.
Polnohospodarska vyroba

Plochy polnohospodarskej vyroby nie su v kontakte s rieSenym Uzemim a ani v dosahu ich vplyvov.
Polnohospodarska péda sa v rieSenom Uuzemi nenachadza.

Lesné hospodarstvo

Lesné porasty nie su v kontakte s rieSenym Uzemim a ani v dosahu ich vplyvov. Lesné porasty sa
v rieSenom Uzemi nenachadzaju.
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Vodné hospodarstvo
Ku kolizii so zdrojmi pitnej vody, resp. s Uzemiami, na ktoré sa viaZe ich ochrana nedochadza.

V zaujme zachovania funkcie povrchovych vodnych tokov a protipovodriovej ochrany rieSeného Uzemia
CMZ je potrebné :

- v zmysle § 49 zakona &. 364/2004 Z.z.( Vodny zakon) a vykonavacej normy STN 752102 zachovat
ochranné pasmo vodného toku Handlovka v Sirke min. 6 m od brehovej Ciary, resp. vzdusnej paty
hradze,

- v ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami,
manipulacia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba subeznych inZinierskych sieti.

- taktiez je potrebné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom,
bez trvalého oplotenia, z hfadiska realizacie oprav, udrzby a povodriovej aktivity.

- reSpektovat ustanovenia Zakona o vodach €.364/2004 Z.z a prislusné platné normy STN 752102
"Upravy riek a potokov" a pod.,

- pripadné krizovania inzinierskych sieti s vodnymi tokmi technicky rieSit v sulade s STN 73 6822
.Krizovanie a su behy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi"

- v zaujme zabezpeCenia ochrany Uzemia pred povodriami musia byt rozvojové aktivity v sulade so
Zakonom ¢€.7/2010 Z.z o ochrane pred povodnami

- potencialnu protipovodfovu ochranu navrhovanych rozvojovych zamerov si musi zZiadatel — investor
zabezpeCit na vlastné naklady ,spolu s prislusnou projektovou dokumentaciou . Protipovodriova
ochrana nesmie negativne ovplyvnit odtokové pomery nizSie polozenych usekov vodnych tokov.

Odpadové hospodarstvo

V ramci rieSeného Uzemia nedochadza ku kontaktu so Ziadnymi zariadeniami a skladkou odpadu.

B. GRAFICKA CAST

Tvori samostatnu Cast’ - prilohu v nasledovnom rozsahu :

Cislo Nazov vykresu

1 SIRSIE VZTAHY M1: 5000
3 KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH — priesvitka M1: 2000
4 REGULACNE PRINCIPY — priesvitka M1: 2000
6 VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE — priesvitka M1: 2000
TA ENERGETIKA — priesvitka M1: 2000
7B VODNE HOSPODARSTVO - priesvitka M1: 2000
9 SAMOSTATNA DOLOZKA CO — priesvitka M1: 2000
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C. TEXTOVA ZAVAZNA CAST - NAVRH
REGULATIVOV

C.1 NAVRH REGULATIVOV

C.1.1 Zasady regulacie — Specifikacia regulacnych prvkov

Bez zmeny.

C.1.2 Urbanistické regulativy

Menia a doplfiaju sa urbanistické regulativy FPB 13-3.1, FPB 13-3.2, FPB 24-2.1, FPB 24-2.2, FPB 24-

2.3 a zneju :

Funkéno-priestorovy blok 13-3.1

Zakladné udaje :

Vyznam Uzemia :

Funkcia :

Hmoto-priestorova
Struktura

Sociélna
vybavenost’

Obytné uzemie :

Forma :

Stavebna diara :

Plocha 1,060 ha (juzni ¢ast)
vlastnictvo prevazne sukromné, Ciastoéne mestské a neusporiadané

Celomestsky vyznam prilahlej Casti k Bojnickej ceste, ktory spociva v
lokalizacii na hlavnej rozvojovej osi mesta, ktory sa postupne formuje na tzv.
soulvar®. Ostatna Cast ma vyznam miestny - Uzemie zabezpecuje prevazne
obytnu funkciu, ktora je doplnena polyfunk&nymi objektmi na Bojnickej ceste
o funkcie obchodu a sluzieb

Byvanie
Obchod + sluzby obyvatelstvu

Uzemie je rozdelené Tenisovou ulicou na dve &asti - severnt a juznu.

Funk&né vyuZitie bloku zastavby pozdiz Bojnickej cesty s prevladajucou
funkciou socialnej vybavenosti komercénej, liniova blokova suvisla zastavba s
maximalnou podlaznostou Styri nadzemné podlazia (4 NP).

Funkéné vyuzitie severného a juzného bloku zastavby pozdiz ul. Tenisova
s prevladajucou funkciou obytné uUzemie HBV. V obidvoch Castiach je
navrhnuta uzavretd liniova zastavba, v centre ktorej sa navrhuje vnutro-
blokovy priestor s parkovou Upravou s prvkami drobnej architektuary (
pieskoviska a rOzne hry pre deti, altanky, lavi¢ky...). Objekty bytovych domov
potrebné vertikalne na mensie celky s pouzitim réznych vySok a foriem
streSnej roviny. Déraz klast na architektonické stvarnenie narozia do
krizovatky Bojnicka cesta - ul. J. G. Tajovského a Bojnicka cesta — ul- Za
Depom

Uzavreta liniova

Zo strany Bojnickej cesty v linii existujucej zastavby v zmysle grafickej Casti
(v.C. 4) ndlozka ZaD ¢&.3,

zo strany ul. J.G. Tajovského v linii existujucej zastavby v zmysle grafickej
Casti (v.€. 4) priesvitka - nalozka ZaD ¢.3,

zo strany od ul. Za Depom v linii stanovenej v grafickej Casti vo vykrese €. 4
v priesvitke, nalozke ZaD ¢&.3, min. 7 m od hrany prifahlej vozovky
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navrhovanej zbernej komunikacie. (v zmysle projektu stavby Krizovatka za

Depom)
Stavebna hranica : Stanovena v grafickej Casti (v.€.4) v priesvitke, naloZzke ZaD ¢&. 3
VySka zastavby : V linii Bojnickej cesty Styri nadzemné podlazia (4 NP),

v linii ul. J.G. Tajovského a ul. Za depom tri nadzemné podlazia (3 NP),
vo vnutro-bloku v ramci funkcie byvania dve + jedno nadzemné podlazie
(2+1*NP), (*+1 podlazie — vyuzitie podkrovia)

Limity vyuzitia
uzemia :
Socialna
vybavenost: index zastavanej plochy...................... 0,8
index podlaznej plochy............cc.cc...... 2,5
index min. plochy zelene .................... 0,2
Byvanie : index zastavanej plochy...................... 0,5
index podlaznej plochy...........cccc....... 2,5
index min. plochy zelene .................... 0,5
Dopravna Uprava komunikacie (Bojnickej cesty) a krizovania Bojnickej cesty s ul. Za
infrastruktuara : Depom, (projekt okruznej krizovatky ,Krizovatka za depom“ a zbernej

komunikacie za depom) rieSenie dopravneho vjazdu v Urovni parteru do
vnutro-bloku v mieste predizenej osi ul. L. Stara.

Funké&no-priestorovy blok 13-3.2

Zakladné udaje : Plocha 1,6841 ha
vlastnictvo prevazne sukromné, mestské, Statne a neusporiadané

Vyznam Uzemia : Celomestsky vyznam prilahlej Casti k Bojnickej ceste, ktory spociva v
lokalizacii na hlavnej rozvojovej osi mesta, ktory sa postupne formuje na tzv.
wbulvar®. Ostatna &ast ma vyznam miestny - uzemie zabezpe&uje prevazne
obytnu funkciu, ktora je doplnena polyfunk&nymi objektmi na Bojnickej ceste
o funkcie obchodu a sluZieb a objektmi podnikatelskych aktivit na ul. S.

Zavodnika.
Funkcia : Administrativa
Obchod a sluzby obyvatelstvu
Byvanie
Hmoto-priestorova na Bojnickej ceste uli¢na, liniova blokova suvisla zastavba
Struktudra :
Socialna Funk&né vyuZitie bloku zastavby pozdiz Bojnickej cesty s prevladajucou
vybavenost: funkciou socialnej vybavenosti komercnej, liniova blokova suvisla zastavba s
maximalnou podlaznostou tri nadzemné podlaZzia (3 NP).
Obytné uzemie : Funké&né vyuzitie vnutro-bloku zastavby s previadajucou funkciou - obytné
uzemie HBV. Navrhuje sa uzavreta liniova zastavba, objekty bytovych domov
s maximalnou podlaznostou dva + jeden nadzemné podlazia (2+1NP)
Forma: Blokova - komplex objektov
Stavebna giara : Zo strany Bojnickej cesty v linii existujucej zastavby v zmysle grafickej ¢asti

(v.C. 4) nalozka ZaD ¢&.3,

zo strany ul. J.G. Tajovského v linii existujucej zastavby v zmysle grafickej
Casti (v.€. 4) v priesvitke, nalozke ZaD ¢€.3,

zo strany ul. S. Zavodnika v linii stanovenej v grafickej asti vo vykrese ¢&. 4 —
v priesvitke, nalozke ZaD ¢€.3, min. 6 m od hrany prilahlej vozovky. Od
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stavebnej Ciary je mozné odstupit v odévodnenych pripadoch v suvislosti
s dopravnym rieSenim pristupu a odstavnych ploch.

Stavebna hranica : Stanovena v grafickej €asti (v.€.4) v naloZzke ZaD ¢&. 3

Vyska zastavby : V linii Bojnickej cesty a ul. J.G. Tajovského tri nadzemné podlazia (3 NP),
V linii ul. 8. Zavodnika dve nadzemné podlaZia (2 NP),
Vo vnutro-bloku v ramci dopinkovej funkcie jedno nadzemné podlazie (1NP)
Limity vyuzitia

uzemia :
Socialna
vybavenost: index zastavanej plochy...................... 0,8
index podlaznej plochy............ccccee.... 2,5
index min. plochy zelene .................... 0,2
Byvanie : index zastavanej plochy...................... 0,8
index podlaznej plochy..........ccceeennn.. 2,5
index min. plochy zelene .................... 0,2
Dopravna Dopravné spristupnenie vnutro-bloku z Bojnickej cesty v mieste existujuceho
infrastruktuara : vjazdu

Funk&no-priestorovy blok 24-2.1

Zakladné udaje : Plocha 1,9157 ha
vlastnictvo prevazne sukromné, Ciastocne mestské, Statne a neusporiadané

Vyznam Uzemia : Celomestsky vyznam prilahlej Casti k Bojnickej ceste, ktory spociva v
lokalizacii na hlavnej rozvojovej osi mesta, ktory sa postupne formuje na tzv.
woulvar®.

Funkcia : Byvanie,

Obchod a sluzby obyvatelstvu,
Administrativa

Hmoto-priestorova

Struktura : Pozdiz Bojnickej cesty uliéna, liniova blokova suvisla zastavba s maximainou
podlaznostou tri (3) nadzemné podlazia s rieSenim paralelnej pristupovej
komunikacie s Bojnickou cestou pre obsluhu a odstavovanie OA v linii vnutro-
bloku pre vylucenie dopravnej obsluhy z Bojnickej cesty.

Forma: blokova - komplex objektov

Stavebna Ciara : Zo strany od Bojnickej cesty v linii existujucej zastavy, min. 5 m od hrany
prifahlej vozovky cestnej komunikacie.
zo strany kolmych ulic na Bojnickli cestu, tj. ul. Duklianska, L. Stura, A.
Sladkovi€a v linii existujucej zastavby stanovenej v grafickej €asti (v.€. 4)
v priesvitke, nalozke ZaD €.3, min. 7 m od hrany prilahlej vozovky.

Stavebna hranica : Stanovena v grafickej Casti (v.€.4) v priesvitke, nalozke ZaD ¢&. 3

VySka zastavby : V linii Bojnickej ul. tri nadzemné podlazia (3 NP), vo vnutro-bloku tri
nadzemné podlazia (3 NP)

Limity vyuzitia

uzemia : index zastavanej plochy ...................... 0,8
index podlaznej plochy............ccccccc... 2,7
index min. plochy zelene .................... 0,2
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Dopravna
infrastruktara :

Juzna Cast rieSeného Uzemia FPB 24-2-1 je v dotyku s vodohospodarsky
vyznamnym vodnym tokom Handlovka, kde je potrebné pri navrhu a realizacii
stavebnych zdmerov :

- reSpektovat zaplavové Ciary z map povodriového ohrozenia a zamedzit
vystavbu v okoli vodnych tokov a v uzemi ohrozovanom povodfami,

- vystavbu situovat nad hladinu Q100 - ro¢nej velkej vody, mimo zistené
inundacné uzemie (suvisla zastavba, vyznamné liniové stavby a objekty a
pod.,)

- dazdové vody zo striech a spevnenych pléch v maximalnej miere zdrzat v
Uuzemi akumulaciou do zbernych nadrzi (retencia dazdovej vody a jej vyuZitie,
infiltracia dazdovych véd a pod.) a nasledne tuto vodu vyuzivat na zavlahu
pozemkov.

- akukolvek investorsku ¢innost a vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov
a ich ochranného pasma pozadujeme a odsuhlasit so spravcom toku.

Uprava komunikacie (Bojnickej cesty), rieSenie dopravnej obsluznej
pristupovej komunikacie vo vnutro-bloku paralelnej s Bojnickou cestou,
rieSenie peSieho a spristupnenia a dopravnej obsluhy FPB 24-2.3.

uprava komunikacie (Bojnickej cesty) a krizovania Bojnickej cesty s ul. Za
Depom, (projekt okruznej krizovatky ,Krizovatka za depom®“ a zbernej
komunikacie za depom.

pre odlahenie Bojnickej cesty rieSit a uplatnit systém vnutro-blokovych
obsluznych komunikacii C3 a D, paralelnych s Bojnickou cestou -
zasobovanie a parkovanie OA s napojenim na existujicu cestnu siet kolmych
ciest na Bojnicku cestu v zmysle vykresu €. 6B, v priesvitke, nalozke ZaD ¢.
3 vratane pristupu a rieSenia odstavnych pléch pre OA a zasobovania.

Funké&no-priestorovy blok 24-2.2

Zakladné udaje :

Vyznam Uzemia :

Funkcia :

Hmoto-priestorova
Struktura :

Plocha 8,1095 ha
vlastnictvo prevazne sukromné, Ciasto€ne mestské, Statne a neusporiadané

Miestny centrotvorny v prifahlej &asti k ul. M. R. Stefanika, ktory spogiva v
lokalizacii obchodnych zariadeni a sluZieb obyvatelstvu na hlavnej rozvojovej
osi sidliska Pily, ktory sa postupne formuje na tzv. ,bulvar®. Ostatna ¢ast ma
vyznam miestny - Uzemie zabezpeluje prevaZzne obytnu funkciu, ktora je
doplnena polyfunkénymi objektmi v ramci pripustnych podruznych funkcii
obchodu a sluZieb k previadajucej funkcii bez negativnych vplyvov na ZP
obytného Uzemia.

Byvanie
Obchod a sluzby obyvatelstvu

Funk&éné obytné Uzemie so zachovanim su€asného vyuZitia t.j. obytného
Uzemia individualneho charakteru zastavby, prevazne rodinnych domov s
navrhovanou moznostou adaptacie, modernizacie a intenzifikacie uzemia
formu solitérnej pripadne uzavretej liniovej - radovej zastavby, s vnutro-
blokovym priestorom zahrad a zelene, v ramci ktorej je mozné povolit drobné
stavby k hlavnej funkcii byvania. Hmotu garazi a vstupov je mozné vysunut
pred stavebnu €iaru max, 1,0 m od hranice prislusnej parcely - pozemku max.
v jednej tretine Sirky parcely a v Urovni (vyske) jedného (prvého) nadzemného
podlazia (1.NP).

Charakter zastavby - architektonické formy podporujuce vilovy charakter
lokality a jej ,mestskost™ a formy Standardnym rodinnym domov, s vylu&enim
foriem vidieckeho charakteru. Nie su pripustné provizérne objekty
doplnkovych funkcii (pristreSky na drevo, sklady zahradnych potrieb, altanky
a pod.). V8etky funkcie suvisiace s prevadzkou domov a ich okolia sustredit
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Forma :

Stavebna diara :

Stavebna hranica :

Vyska zastavby :

Limity vyuzitia
uzemia :

Socialna
vybavenost’

Byvanie :

Dopravna
infrastruktura :

12.2017

v ramci hlavného stavebného objektu s vynimkou nekrytych teras a nekrytych
exteriérovych bazénov (resp. bazénov prekrytych len lahkou skladacou
konstrukciou). Podmienkou architektonického stvarnenia budov su Cisté
hmotové kompozicie bez zbyto&nych tvarovych a materialovych reminiscencii
s dodrzanim priestorovych limitov. Nepripustné su secesné a rustikalne
pbdsobiace formy, tvaroslovia a architektonické prvky, tiez materialy a formy
implantované z inych regiénov, ruralne pésobiace ¢i cudzorodé formy (zruby
a pod.) vratane zastreSenia budov.

Funk&né uzemie socidlnej vybavenosti komerénej na ul. M.R. Stefanika
uliéna, liniova blokova suvisla zastavba s maximalnou podlaznostou dve
nadzemné podlazia (2 NP).

Charakter zastavby - architektonické formy podporujuce charakter lokality a
jej ,mestskost” a formy modernej architektiry progresivneho charakteru. Nie
su pripustné samostatné a provizérne objekty doplnkovych funkcii (pristresky,
sklady, altdnky a pod.). VSetky funkcie suvisiace s prevadzkou budov a jeho
okolia sustredit v ramci hlavného stavebného objektu s vynimkou
systémovych teras.

Socialna vybavenost — blokova, komplex objektov
Byvanie IBV — samostatna, radova

Zo strany ulic Duklianska, L. Stara, A. Sladkovi¢a v linii existujucej zastavby
stanovenej v grafickej asti (v.C. 4),

zo strany od ul. M.R. Stefanika v linii existujucej zastavby stanovenej v
grafickej Casti (v.C. 4) v priesvitke, nalozke ZaD ¢&.3,

Stanovena v grafickej Casti (v.€.4) v priesvitke, nalozke ZaD &. 3

V linii ul. M.R. Stefanika dve nadzemné podlazia (2 NP),
vo vnutro-bloku v ramci funkcie byvania dve+jedno nadzemné podlaZie
(2+1*NP), (*+1 podlazie — vyuZitie podkrovia)

index zastavanej plochy..................... 0,7
index podlaznej plochy....................... 2,5
index min. plochy zelene .................... 0,3
index zastavanej plochy..................... 0,5
index podlaznej plochy...................... 2,5
index min. plochy zelene ................... 0,5

Uprava napojenia ulice A. Sladkoviéa na NabreZie sv. Metoda, Uprava
dopravného usporiadania a peSich komunikaénych pléch vo vztahu
k podmienkam Mierového namestia.

Funk&no-priestorovy blok 24-2.3

Zakladné udaje :

Vyznam Uzemia :

AGS ATELIER, www.agsatelier.sk

Plocha 2,2545 ha,
vlastnictvo prevazne sukromné, Ciastocne mestské, Statne a neusporiadané

Blok zastavby v severovychodnom cipe FPB v kontakte s FPB 24-2.1
a Zelezni€nou tratou ma celomestsky vyznam, ktory spociva v lokalizacii
funkcii sociélnej vybavenosti vo vazbe na hlavnu rozvojovd os mesta, ktory
sa postupne formuje na tzv. ,bulvar®.

Blok zastavby pozdiz ul. A. Sladkovita s prevladajicou obytnou funkciou ma

vyznam miestny - Uzemie zabezpecluje prevazne funkciu byvania, v ramci
ktorej su pripustné doplnkové funkcie vybavenosti a sluzieb
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Funkcia :

Hmoto-priestorova
Struktura :

Obytné uzemie :

Socialna
vybavenost:

Forma zastavby:

Stavebna diara :

Stavebna hranica :

VySka zastavby :

Byvanie
Obchod a sluzby obyvatelstvu

Funkéné vyuzitie bloku zastavby pozdiz ul. A. Sladkovica s prevladajucou
funkciou obytné uzemie IBV so zachovanim sic¢asného vyuzitia t.j. obytného
Uzemia individualneho charakteru zastavby, prevazne rodinnych domov s
navrhovanou moznostou adaptacie, modernizacie a intenzifikacie Uuzemia
formu solitérnej pripadne uzavretej liniovej zastavby s vnutro-blokovym
priestorom zahrad a zelene, v ramci ktorej je mozné povolit drobné stavby k
hlavnej funkcii byvania. Hmotu garazi a vstupov je mozné vysunut pred
stavebnu &iaru max, 1,0 m od hranice prisluSnej parcely - pozemku max. v
jednej tretine Sirky parcely a v urovni (vySke) jedného (prvého) nadzemného
podlazia (1.NP).

Charakter zastavby - architektonické formy podporujuce vilovy charakter
lokality a jej ,mestskost” a formy §tandardnym rodinnym domov, s vyli¢enim
foriem vidieckeho charakteru. Nie sU pripustné provizérne objekty
doplnkovych funkcii (pristreSky na drevo, sklady zahradnych potrieb, altanky
a pod.). VSetky funkcie suvisiace s prevadzkou domov a ich okolia sustredit
v ramci hlavného stavebného objektu s vynimkou nekrytych teras a nekrytych
exteriérovych bazénov (resp. bazénov prekrytych len lahkou skladacou
konstrukciou). Podmienkou architektonického stvarnenia budov su Cisté
hmotové kompozicie bez zbyto&nych tvarovych a materialovych reminiscencii
s dodrzanim priestorovych limitov. Nepripustné su secesné a rustikalne
pbsobiace formy, tvaroslovia a architektonické prvky, tiez materialy a formy
implantované z inych regiénov, ruralne posobiace &i cudzorodé formy (zruby
a pod.) vratane zastreSenia budov.

Funkéné vyuZitie bloku zastavby v severovychodnom cipe FPB v kontakte
s FPB 24-2.1 a Zelezni€nou tratou s prevlddajucou funkciou sociélnej
vybavenosti komer€nej, blokova suvisld zastavba s maximélnou
podlaznostou dve nadzemné podlaZzia (2 NP).

Charakter zastavby - architektonické formy podporujuce charakter lokality a
jej ,mestskost® a formy modernej architektury progresivneho charakteru. Nie
su pripustné samostatné a provizérne objekty doplinkovych funkcii
(pristresky, sklady, altanky a pod.). VSetky funkcie suvisiace s prevadzkou
budov a jeho okolia sustredit v ramci hlavného stavebného objektu s
vynimkou systémovych teras.

Socialna vybavenost — blokova, komplex objektov
Byvanie IBV — samostatn4, radova

Zo strany ulice A. Sladkovi€a v linii existujucej zastavby stanovenej v grafickej
Casti (v.C. 4),

zo strany od FPB 24-2.1 a Zelezni¢nej trate v linii navrhovanej blokovej
zastavby stanovenej v grafickej €asti (v.€. 4) v priesvitke, naloZke ZaD &.3,

Stanovena v grafickej Casti (v.€.4) v priesvitke, nalozke ZaD €. 3
V linii ul. M.R. Stefanika dve nadzemné podlaZia (2 NP),

vo vnutro-bloku v ramci funkcie byvania dve+jedno* nadzemné podlazie
(2+1*NP), (*+1 podlazie — vyuzitie podkrovia)
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Limity vyuzitia
uzemia :
Socialna
vybavenost: index zastavanej plochy...........c.......... 0,7
index podlaznej plochy....................... 2,5
index min. plochy zelene .................... 0,3
Byvanie : index zastavanej plochy...................... 0,5
index podlaznej plochy............ccc....... 2,5
index min. plochy zelene ................... 0,5
Sprievodna zeler: index zastavanej plochy...................... 0,4
index podlaznej plochy...............c....... 1,0
index min. plochy zelene .................... 0,6
Dopravna Dopravné spristupnenie bloku zastavby v severovychodnom cipe FPB
infrastruktuara : v kontakte s FPB 24-2.1 a Zelezni¢nou tratou napojenim vjazdom z Bojnickej

cesty a z ulice A. Sladkovica.

Vklada sa kapitola C.1.3. vratane textu :

C.1.3 Definicie limitov a regulaénych pojmov

Podlaznostou sa rozumie :
- konstruk&na vySka podlaZzia pre obytné budovy ........cccccccceeiiiiiiiinnen max. do 3,2 m
- kon$truk¢éna vyska podlazia pre budovy vybavenosti (socialnej) ........ max. do 4,8 m

Nadzemné podlazie u novostavieb je definované uroviiou max. 0,5 m nad uroviiou upraveného terénu.
Upraveny terén moze byt v rozpati +- 0,3 m od pdvodného - rastlého terénu (PT - RT). Kzmenam
terénu, t.j. k terénnym Upravam v rozsahu navySenia alebo zniZenia PT o viac ako 0,5 m sa vyjadruje
mesto v zavaznom stanovisku.

Index zastavanej plochy je podiel zastavanej plochy z celkovej disponibilnej preukazatelnej plochy
pozemku — t.j. parcely urCenej pre vystavbu navrhovaného funk&ného vyuzitia.

Index podlaznych pléch, alebo Index podlaznej plochy (IPP) vyjadruje intenzitu vyuzitia Uzemia a je
definovany ako pomer podlahovej (podlaznej) plochy k celkovej vymere konkrétneho t.j. disponibilného
Uzemia, resp. parcely a vyjadruje intenzitu vyuZitia Uzemia.

Za podlahovu (podlaznu) plochu (Uzitkova plochu) sa pritom povaZuje sucet podlahovych pléch vietkych
funk&nych miestnosti a miestnosti prisluSenstva budov bez plochy balkénov, loggii a teras, uréuje sa so
zohladnenim prisluSnych predpisov a noriem pre predmetné funkéné vyuzitie (napr. podla bodu 2.14,
STN 73 4301 pre budovy na byvanie)

index min. plochy zelene je minimalny podiel plochy zelene z celkovej disponibilnej preukazatelnej
plochy pozemku —t.j. parcely urenej pre vystavbu navrhovaného funkéného vyuZitia. V odévodnenych
pripadoch mdze obstaravatel akceptovat bilanénud nahradu — zapocet ploch strednej zelene.

Vynimku v odévodnenych pripadoch méze udelit obstaravatel UPD.

Vklada sa kapitola C.1.4. vratane textu :

C.1.4 Zaverecné ustanovenia

V ramci vymedzeného t.j. celého rieSeného Uzemia centralnej mestskej zony (CMZ) mesta Prievidza
vSetky aktivity a Cinnosti podliehajuce uzemnému rozhodnutiu, povolovaniu stavieb, zmien stavieb
a udrZiavacich prac v zmysle stavebného zakona &. 50/1976 Zb. v plathom zneni, v procese pripravy
musia byt predloZené na preskimanie a odsuhlasenie obstaravatefom UPD t.j. mestom Prievidza v
zavaznom stanovisku mesta, okrem stavieb, ktoré nemaju vplyv na vizualny vnem mestského prostredia
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a nemenia charakter terénu a prostredia, povrchov terénu, hmotové, konStrukéné, materialové
a farebné rieSenie. (napr. pripojky inZinierskych sieti pod povrchom zeme).

D. SAMOSTATNA DOLOZKA CO

Tvori samostatnu prilohu.

Ing. arch. Gabriel Szalay
autorizovany architekt SKA
hlavny rieSitel
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