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VEC: Oznamenie vysledku vybavenia peticie

Dna 29.01.2024 bola v evidencii pisomnosti Mestského uradu Prievidza pod ¢.
4371 zaevidovana peticia obanov Kvetnej ulice Prievidza, proti planovanej vystavbe
viacpodlazného bytového domu a za do€asnu stavebnu uzaveru na Kvetnej ulici
v Prievidzi. My, dole podpisani ob&ania Kvetnej ulice Prievidza Ziadame mesto
Prievidza, aby suCasne s bezodkladnym bezprietahovym konanim vo veci schvalovania
strategického dokumentu ,zmeny a doplnky &. 16 Uzemného planu mesta Prievidza“
tiez bezodkladne konalo vo veci vydania rozhodnutia o stavebnej uzavere podla § 39d
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov. Podla § 39d ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. rozhodnutim
o stavebnej uzavere sa vymedzuje uzemie, v ktorom sa doCasne zakazuje alebo
obmedzuje stavebna ¢innost, najma ak by mohla stazit alebo znemoznit buduce
vyuzivanie uzemia a jeho organizaciu podla pripravovaného uzemného planu i jeho
zmien a doplnkov. Cas platnosti rozhodnutia o stavebnej uzavere je mozné ohranigit
schvalenim Zmien a doplnkov &. 16 UPN M Prievidza.

Po oboznameni sa s obsahom peticie bolo zistené, Ze peticia nespifiala zakonom
stanovené nalezitosti a predseda peticného vyboru bol vyzvany na odstranenie.
Nedostatky peticie boli odstranené dna 12.02.2024. Konstatujeme, Ze podpisy na
pisomnych podpisovych harkoch spifiaju formalne naleZitosti upravené v peti¢hom
zakone.

Podfa § 1 ods. 1 zakona €. 85/1990 Zb. o peti€nom prave v zneni neskorsich
predpisov (dalejlen ,zakon o peti€nom prave®) kazdy ma pravo sam alebo s inymi

www.prievidza.sk IBAN: SK24 0200 0000 0000 1662 6382
Tel.: +421 46 5179 110 ICO: 00318442
e-mail: info@prievidza.sk



obracat sa vo veciach verejného alebo iného spolo€ného zaujmu na Statne organy a
organy Uzemnej samospravy so ziadostami, navrhmi a staznostami.

Podfa § 5 ods. 5 zakona o peticnom prave je prislusny organ verejnej spravy
povinny preSetrit' a vybavit' peticiu tak, aby zistil skuto¢ny stav veci, jeho sulad alebo
rozpor s pravnymi predpismi a verejnym alebo inym spoloCnym zaujmom.

Mesto Prievidza je organom verejnej spravy, ktory pri vybavovani peticii postupuje
podla zakona o peticnom prave a Internej smernice mesta Prievidza €. 84 — Zasady
postupu pri vybavovani peticii v podmienkach samospravy mesta Prievidza (dalej len
1S €. 84%).

Podfla bodu 2.1.18 IS €. 84 peticie prijima Mestsky urad Prievidza. Na vybavenie
peticie je prislusny primator mesta. Na preSetrovanie peticii su prislusni povereni
zamestnanci mesta, pripadne i za u€asti poslancov, podfa posudenia ich obsahu.

Povereny zamestnanec mesta preSetroval predmetnu peticiu v sulade so
zakonom o peti€nom prave a IS €. 84.

Podfa § 5 ods. 5 zakona o petichom prave, lehota na vybavenie peticie je 30
pracovnych dni. Mesto Prievidza bolo povinné peticiu vybavit do 25.03.2024.

Pri Setreni peticie bolo zistené :

Spolo¢nost EW Distribution a.s. je vyluénym vilastnikom nehnutelnosti zapisanych
Okresnym uradom Prievidza, katastralny odbor, pre k.u. Prievidza, obec Prievidza, okres
Prievidza, na liste vlastnictva ¢. 6067 a to pozemkov, parc. CKN ¢. 2410, zahrada vo
vymere 1672 m?, parc. ¢. CKN 2409/1, zastavana plocha nadvorie vo vymere 260 m?,
parc. CKN ¢&. 2409/2, zastavana plocha nadvorie vo vymera 76 m?, ako aj stavby

rodinného domu so sup. Cislom 7 postavenej na parc. CKN ¢&. 2409/1.

Prislusny stavebny urad obdrzal dna 22.8.2023 navrh na vydanie rozhodnutia
0 umiestneni stavby: ,Prestavba a nadstavba rodinného domu na bytovy dom® v k.u.
Prievidza. Toho €asu je uzemné konanie preruSené.

Platny Uzemny plan mesta Prievidza (dalej UPN M) v zneni zmien a doplnkov &. 1 az
15, posledna zmena schvalena uznesenim ¢. 164/2017 zo dna 27. 3. 2017, zavazna Cast
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vyhlasena Doplnkom €.11 k VZN €. 31/1995 o uzemnom plane mesta (sidelného utvaru) s
datumom ucinnosti 27.12.1995, urCuje, Ze prilohou k VZN 31/1995 je Zavazna Cast Zmien
a doplnkov &. 15 UPN M Prievidza (dalej len ZaD &.15) vratane grafickej ¢asti: Vykres &. 02
Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie uzemia a Vykres €. 09 Schéma zavaznych
Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

V zmysle zavaznej textovej Casti vratane grafickej Casti je pre uzemno-priestorovy
celok UPC 1-2 uréené obytné Gizemie ako prevazna éast’ tzemia UPC, plochy uréené
pre obytné domy a k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia s navrhom vyuzitia pre
individualnu bytovu vystavbu formou rodinnych domov, pri¢om jednym
z definovanych regulaénych opatreni je postupna prestavba, "nenasilna"
intenzifikacia - vzhl'adom na polohu vo vzt'ahu k autobusovej a zelezni¢nej stanici a k
centru mesta, rozvoj funkcii vybavenosti v ramci centra mesta. Pre UPC 1-2 zaviazna
cast’ nedefinuje podrobnejSie zastavovacie podmienky, resp. zavazné regulativy
tykajuce sa limitu zastavanej plochy a zelene, ani vySky nadzemnych podlazi.

Vykres €. 8 Navrh ochrany krajiny prirody a tvorby krajiny vratane prvkov
USES nie je ZaD &.15 uréeny ako zavazny. V zmysle legendy sa predmetny pozemok
nachadza v UPC 1-2 definovanom ako sidelna zastavba vidieckeho a predmestského
typu bez limitov vyuzitia uzemia, nie sidelna plocha s prevahou rodinnych domov
a pridomovych zahrad nad 50 % plochy.

Pozemky, na ktorych prebiehaju konania, neméze stavebny urad zahrnut’ do
stavebnej uzavery. Stavebny urad nesmie podmienovat’ rozhodnutie vo veci
v prebiehajucich konaniach pravoplatne neukonéenym konanim o stavebnej
uzavere. Stavebna uzavera moéze ovplyvnit’ konania do buducnosti a to vtedy, ked' je
rozhodnutie o stavebnej uzavere pravoplatné.

Stavebna uzavera je Uzemnym rozhodnutim stavebného uradu, ktorym vo verejnom
zaujme doCasne zakazuje alebo obmedzuje stavebnu Cinnost na konkrétnom uzemi.

Prebiehajuce konanie o stavebnej uzavere nemdze branit vydaniu rozhodnutia
v prebiehajucom uzemnom, resp. stavebnom konani a neméze byt dévodom necinnosti
stavebného uradu.

Po ukoné&eni obstaravania Uzemnoplanovacej dokumentacia UPN-M Prievidza Zmeny
a doplnky €.16 (ZaD ¢€.16) a po jej schvaleni sa zmenia pripustné a vynimocne pripustné
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funkcie vo vSeobecnych regulativoch pre obytné uzemia IBV, tym Ze sa z pripustného
umiestnenia vypusta byvanie v malopodlaznej zastavbe ale zaroven sa do vynimocne
pripustného umiestnenia dopifiaju ubytovacie zariadenia malé. Tymito zmenami sa
nezmeni funkéné vyuzitie uzemia UPC 1-2, ani moznost’ umiestnenia tzv. polyfunkéného
vyuzitia objektov, €o je podiel inych, s byvanim zlucitelnych funkcii.

Nalez Ustavného studu Slovenskej republiky, sp. zn. I. US 60/96:

,Zakladné pravo upravené v &l. 20 ods. 1 v prvej vete Ustavy Slovenskej republiky nie
je v8ak iba formalnym pravom, ale prave naopak, zaru€uje moznosti realneho vykonu
vlastnickeho prava so vSetkymi jeho atribatmi.

Samotné rozhodnutie o stavebnej uzavere, teda aj jeho formulacia, nepochybne
predstavuje porudenie zakladného prava upraveného v &l. 20 ods. 1 prvej vety Ustavy
Slovenskej republiky, lebo pripusta len obmedzenu stavebnu €innost’ na existujucich
stavbach, bez moznosti vystavby novych stavieb, okrem zakladnej technickej a obCianskej
vybavenosti, a to bez pravne relevantného dévodu. Rozhodnutie o vyhlaseni stavebnej
uzavery, ktoré stazovatel v ustavnej staznosti navrhol zrusit, nemozno povazovat za
legitimne, pretoZze podkladom pre jeho vydanie neboli zakonom pozadované nalezitosti, a
sucasne neboli splnené zakonné podmienky. Stavebna uzavera, ako vysledok uzemného
konania, m6ze byt pravne relevantnym spésobom vyhlasena len vtedy, ak su splnené
v8etky nalezitosti ustanovené zakonom €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
konani (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov. Preto ani pravne nasledky, ktoré
svojimi u€inkami pre staZzovatefa vyvolava (zasahovanie do vlastnickych prav obce a jej
obyvatelov) nemozno hodnotit’ inak, ako porusenie zakladného prava upraveného v ¢l. 20
ods. 1 prvej vety Ustavy Slovenskej republiky.*

Vo veci pozemnej komunikacie uvadzame, Ze pripojenie stavby na pozemné
komunikacie musi svojimi rozmermi, vyhotovenim a spésobom pripojenia vyhovovat
pozZiadavkam bezpecného uzivania stavby a bezpecného a plynulého prevadzkovania na
prifahlych pozemnych komunikaciach. VSeobecné pozZiadavky na vystavbu a na
stavebnotechnické rieSenie stavieb su predpisané prislusnymi predpismi, ktoré musi
projektant pri navrhu zohladnit.

Prislusny cestny spravny organ sa vyjadril k uzemnému konaniu a udelil suhlas
k uzemnému konaniu predmetnej stavby, priCom vychadzal z predloZenej projektovej
dokumentacie, stanoviska Okresného dopravného inSpektoratu v Prievidzi, stanoviska
spravcu miestnych ciest TSMPD s.r.0. a povolil pripojenie UCelovej cesty k miestnej ceste
Kvetna ulica v Prievidza za splnenia pozadovanych podmienok zohladriujucich nielen
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cestny zakon ale i miestne pomery, charakter vyuZitia pristupovej cesty a porealizacnu
upravu povrchu miestnej cesty. Zaroven si vyhradil pravo uvedené stanovisko doplnit,
resp. zmenit, ak si to vyziada bezpecnost’ a plynulost cestnej premavky alebo ddlezity
verejny zaujem.

V blizkosti tejto lokality sa nachadza ZelezniCcna a autobusova stanica a pre ucel
pristupu k nim je vyuZivané parkovisko ako aj parkovanie na miestnych komunikaciach -
Staniéna a Kratka ulica. Zelezniéna stanica je vyuzivana aj na nakladnu prepravu. Mozno
teda konStatovat, Ze uvedena lokalita je od nepamati dotknuta vySSou frekvenciou
dopravnej obsluhy.

Stavebny urad v uzemnom konani posudi navrh o umiestneni stavby predovSetkym z
hladiska starostlivosti o zivotné prostredie a potrieb pozadovaného opatrenia v uzemi a
jeho dbésledkov; preskuma navrh a jeho sulad s podkladmi (Uzemnym planom obce alebo
zény) a predchadzajucimi rozhodnutiami o uzemi, posudi, €i vyhovuje vSeobecnym
technickym poZiadavkam na vystavbu a vSeobecne technickym poziadavkam na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré
ustanovuju hygienické, protipoziarne podmienky, podmienky bezpecCnosti prace a
technickych zariadeni, dopravné podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o
kultarne pamiatky, ochrany polnohospodarskeho pédneho fondu, lesného pédneho fondu a
pod., pokial posudenie nepatri inym organom. Dalej si zabezpeéi stanoviska dotknutych
organov a ich vzajomny sulad a posudi vyjadrenia u€astnikov a ich namietky. Stavebny
urad neprihliadne na namietky a pripomienky, ktoré su v rozpore so schvalenou
uzemnoplanovacou dokumentaciou. Ak stavebny urad po posudeni navrhu zisti, ze navrh
alebo predloZzena dokumentacia nie je v sulade s podkladmi, s predchadzajucimi uzemnymi
rozhodnutiami, so vSeobecnymi technickymi poZiadavkami alebo s predpismi, navrh
zamietne (ust. § 37 stavebného zakona).

Poslanci volebného obvodu &. | (Staré mesto, Zabnik, Necpaly) sa s obyvatelmi
Kvetnej ulice stretli dha 01.02.2024. Spolu s nimi si prezreli predmetny priestor, vypoculi
namietky obyvatelov ulice i vlastnikov prifahlych pozemok a stotoZznili sa s ich namietkami
a odporucaju najst pravne moznosti ako stav vyrieSit.

Pozemky, na ktorych prebieha uzemné konanie, t.j. pozemky spoloénosti EW
Distribution, a.s., ktoré su uvedené v navrhu na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby:
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,Prestavba a nadstavba rodinného domu na bytovy dom“ v k.U. Prievidza, nembze
stavebny urad zahrnat do stavebnej uzavery.

Vzhladom na vysSSie uvedené a na skutoCnost, ze uzemné konanie je toho Casu
prerusené a nie je pravoplatne ukonCené, ucCastnici konania — vlastnici dotknutych
susednych pozemkov, Ci stavieb, moézu vyuzit svoje pravo v danom uzemnom konani
a podat’ nielen namietky ale aj odvolanie po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia
stavebného uradu.

Mesto Prievidza peticii nevyhovuje.

S pozdravom

JUDr. Katarina Machackova
primatorka mesta
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