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Sprava o hospodareni SMMP, s. r. 0., za rok 2022

1. UVOD

Sprava majetku mesta Prievidza, s. r. 0., (d'alej len SMMP) zabezpecovala poc¢as
roka 2022 na zaklade:
- Koncesnej zmluvy zo diia 29.6.2016 v zmysle jej dodatkov, vykon spravy hnutelného
a nehnutelného majetku bytového hospodarstva, nebytovych priestorov a ostatnych
budov zverenych do spravy, spravu finanénych prostriedkov a vykon agendy suvisia-
cej s predajom bytov a nebytovych priestorov,
Komisionarskych zmluv, uzavretych pre bytové domy na Gazdovskej ulici, najom by-
tov a nebytovych priestorov v bytovom dome, vykon spravy, prevadzky, udrzby a
oprav spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu, dodavku plneni spo-
jenych a suvisiacich s uzivanim bytov a nebytovych priestorov,

Komisionarskej zmluvy zo dna 22. 5. 2006 v zneni jej dodatkov, spravu hnutelného a
nehnutelného majetku mesta Prievidza v Priemyselnom parku Zapad |.

2. MAJETOK MESTA PRIEVIDZA ZVERENY DO SPRAVY SMMP

2.1. Pohyby majetku v sprave v roku 2022
. Dodatkom €.18 sa zuzuje Koncesna zmluva o majetok Dom supisné Cislo 343 ul. M.
Hodzu 1,3 , 0 pozemok — vnutorny dvor pred pavilbnmi S. Chalupku a o drobny dlho-

doby hmotny majetok.

. Dodatkom €.19 sa zuzuje Koncesna zmluva o majetok Dom €.1700, supisné Cislo
10041 ul. Sumperska 17,19 .

Strana 4 z 21



PRIEVIDZA

Sprava o hospodareni SMMP, s. r. 0., za rok 2022

2.2. Prehlad majetku v sprave k 31. 12. 2022

Pohyb majetku po€as roku

Pociatocny 2022
stavk 1. 1. | Nadobud- |Vyradenie/uby-| Zostatok uctov
2022 nutie tok k 31.12. 2022

Nehmotny majetok
013 - DIh. nehm. majetok —
software 13 347,47 - - 13 347,47
Hmotny majetok
021 - Budovy, haly, stavby 11 233 234,33 61 942,77 11171 291,56
022 - Stroje pristroje, zariade- 174 505,01 174 505,01
nie
023 - Dopravny prostriedky 187 828,82 187 828,82
028 - Drobny dlh. hm. maje- 259 561,55 259 561,55
tok
031 - Pozemky 106 132,86 1339,35 104 793,51
756 - Drobny hmotny majetok 55 750,88 4 926,04 50 824,87
032 - Umelecké diela 132,78 132,78
Majetok celkom 12 030 493,70 68 208,16 11 962 285,54

3. BYTY V SPRAVE SMMP

K 31.12.2022 SMMP spravovala celkom 527 bytov.

Byty v sprave spolu

527

Z toho:

vo vlastnictve mesta

354

z nich v inych spravach

24

vo vlastnictve SMMP

173

K 31.12. 2022 bolo v zmysle prislusnych pravnych predpisov o hospodareni s byto-

vym fondom vo vlastnictve mesta Prievidza pridelenych celkom 38 bytov, z toho 14

dvojizbovych bytov v dome sup. €. I. 2642 na Ciglianskej ceste, 10 bytov — trojizbovych v
dome sup. €. |. 2668 na Ciglianskej ceste a 2 jednoizbové pavlaCovych bytov v dome sup.

¢. I. 2663 na Ciglianskej ceste, na Gazdovskej ulici boli pridelené v dome sup. €. 1338,

Gazdovska - 1 byt, v dome sup. €. 1344 - 2 byty, v dome sup. €. 2903 — 1 byt., vdome sup.
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&. 3103 - 1 byt. Dalej bolo pridelenych 6 bytov na ul. J. Okala 775/10 a na Kuatovskej ul.
0939/3 — 1 byt.

Nasa spolo¢nost do 31. 12. 2022 uzatvorila spolu 113 najomnych zmluv a z dévodu
prepracovania a aktualizovania zmluvnych podmienok na strane najomcov ako i prenajima-
tela 253 dodatkov k ngjomnym zmluvam.

K 31.12.2022 bolo pre obyvatelov k dispozicii celkom 84 volnych bytov.

Volné byty spolu 84
z toho:

Ciglianska cesta - 3-izb. 7
Ciglianska cesta - 2-izb. 63
Ciglianska cesta - 1-izb. 14

3.1. Prehlad predpisu najomného a sluzieb za vsSetky byty spolu zar. 2022 (EUR)

z toho .
Predpis i L. i sluzby Uhrady od najomnikov
zakladné najomné
1 2 3 4 5
(3+4)
Celkom 896 778,04 603 328,65 293 449,39 897 064,99*

*uhrady predpisov za rok 2022 od najomnikov su po zapocitani preplatkov a nedoplatkov
z vyuctovania za energie za rok 2021.

Pozn.: SMMP z vybraného najomného zaslalo mestu Prievidza v zmysle Komisionarskych
zmluv pravidelné mesacné platby na uhradu uverov a do Fondu oprav a udrzby na byto-
vych domoch na Ul. Gazdovska 9-23 a 5A, 5B, 1A, 1B v celkovom ro¢nom uhrne spolu
167.027,02 EUR.

3.2. Vymahanie pohladavok z najmu bytov a sluzieb suvisiacich s uzivanim bytov

SMMP na useku vymahania nedoplatkov za najom bytov zaslala 283 upomienok
v sume 19.543,00 EUR, 32 vyziev na uhrady nedoplatku pred predizenim najomného
vztahu a 270 vyziev na odovzdanie bytu z dévodu neplnenia povinnosti vyplyvajucich z na-
jomnej zmluvy. SMMP, s. r. 0., podala 5 navrhov na vykonanie exekucie na penazné
plnenie v hodnote 2.255,40 EUR s prisl. a 5 Zaldb o zaplatenie dihu vo vySke 1.231,08
EUR s prisl. K 31.12. 2022 bolo ukon€enych 19 najomnych vztahov s odovzdanim bytov.
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Taktiez pokraovalo pribudanie dalSich osobnych bankrotov a tiez zastaveni starych exe-
kucii, vplyvom ktorych doslo k zvySeniu nakladov SMMP na uhradu trov exekucii ako aj
k odpisom pohladavok z uctovnej evidencie vo vyske 36.771,61 EUR.

4. NEBYTOVE PRIESTORY V SPRAVE SMMP

K 31. 12. 2022 SMMP evidovalo v sprave 35 265 m? nebytovych priestorov, nacha-
dzajucich sa spolu v 23-och objektoch. Do 31.12. 2022 bolo uzatvorenych 13 najomnych
zmluv na nebytoveé priestory, 63 dodatkov k najomnym zmluvam, 3 dohody o ukonceni na-
jomnej zmluvy na prenajom nebytovych priestorov, 15 najomnych zmluv, predmetom
ktorych bol ngjom trhovych miest (ku ktorym boli vypracované 4 dodatky k nagjomnym
zmluvam). Ostatné trhové miesta boli hradené trhovnikmi priebezne dennou sadzbou po-
Cas jednotlivych dni, kedy mali tieto miesta obsadené.

4.1. Prehlad predpisu nagjomného a sluzieb za nebytové priestory zar. 2022 (EUR)

z toho
Predpis celkom | zakladné najomné sluzby Uhrady
1 2 3 4
(2+3)
407 691,00 195 743,58 211 947,42 396 665,72*

*uhrady od najomnikov su po zapocitani preplatkov a nedoplatkov z vyuctovania za ener-
gie za rok 2021.

4.2. Vymahanie pohladavok za najom nebytovych priestorov

Na useku vymahania nedoplatkov za nebytové priestory za rok 2022 bolo zaslanych
21 upomienok v hodnote 10.878,40 EUR. V ramci vymahania bol podany 1 navrh na vyda-
nie platobného rozkazu na penazné plnenie vo vyske 2.355,77 EUR. Podobne, ako pri
bytoch, taj aj pri nebytovych priestoroch, pokraovalo pribudanie dalSich osobnych bankro-
tov a hlavne zastaveni starych exekucii, vplyvom ktorych doslo k zvySeniu nakladov SMMP
na uhradu trov exekucii ako aj k odpisom pohfadavok z uctovnej evidencie vo vySke
3.246,46 EUR.
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5. ODPREDAJ BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV

SMMP v sulade s Koncesnou zmluvou viedla evidenciu platieb v suvislosti s odpreda-
jom bytov a nebytovych priestorov, vykonavala spravu finan¢nych prostriedkov vedenych
na beznom ucte odpredaja bytov a nebytovych priestorov mesta Prievidza, viedla evidenciu
o zaplatenych kupnych cenach, pripadne splatkach kupnych cien, nedoplatkoch a ich vy-
mahani, vyberala splatky kupnych cien v hotovosti a prevadzala tieto platby na ucet
odpredaja bytov a nebytovych priestorov, ktorého vlastnikom je mesto Prievidza.

5.1. Odpredaj bytov

Od 1.1. do 31. 12. 2022 neboli podla zak. ¢. 182/1993 Z. z. SMMP uzatvorené Ziadne
zmluvy o prevode vlastnictva bytov.

5.2. Vymahanie pohladavok — odpredaj bytov a NBP

Do 31. 12. 2022 bolo v ramci vymahania nedoplatkov evidovanych 10 exekuénych ko-
nani z dévodu nesplacania kupnych cien za odpredané byty a nebytové priestory. Na
zaklade Zapisu zo Skodovej komisie mesta Prievidza zo dha 19.12.2022 boli z evidencie
odpredaja bytov a NBP odpisané pohladavky v celkovej sume 1.249,19 EUR. V ramci vy-
mahania nedoplatkov za odpredaj bytov boli podané opatovne 4 navrhy na vykonanie
exekucie v hodnote 1.226,96 EUR.

5.3. Odpredaj nebytovych priestorov
Do 31.12.2022 nebola SMMP vypracovana Ziadna zmluva o prevode vlastnictva ne-

bytového priestoru. Kupne zmluvy na odpredaj nebytovych priestorov realizuje mesto
Prievidza samostatne, formou OVS.

5.4. Prehlad o finanénych prostriedkoch vedenych na uéte odpredaja
bytov a nebytovych priestorov mesta Prievidza

PociatoCny stav uctu k 1.1.2022 17303,70
Prijaté platby na ucet OB:

Prijaté uhrady odpredaja bytov a NP /SMMP/ 1434,71
Prijaté uhrady odpredaja bytov a NP /MESTO/ 0
Prijaté platby/prevod medzi uctami/ 84,60
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Prijaté mylné platby 3,21
Prijmy spolu 152252
Odvod fin. prostriedkov z ucétu OB:

Odvod mylnych platieb, prevod do FO 0,00
Bank. poplatky 84,60
Zrazkova dan v banke 0,00
Vydaje spolu 84,60
Konecny zostatok k 31. 12. 2022 18741,62

6. TRANSFERY

6.1. Transfery na socialne sluzby— program 13 rozpocétu mesta — socialne sluzby

Preplatok z transferov za rok 2021 vo vyske 4.082,06 EUR bol poukazany na ucet
mesta Prievidza dia 18.01.2022. V roku 2022 bol z rozpoc¢tu mesta poskytnuty transfer vo
vySke 9.000,00 EUR. Tento bol zu¢tovany 12.1.2023 podfa nizSie uvedenych udajov.

Denné centra

DC Bojnicka 21 | DC Vansovej 16 Naklady
(233) (237) celkom | Vyuctovanie
kluby d6- | transferov
Druh nakladu Suma nakladov | Suma nakladov | chodcov
Spotrebny material 18,38 71,36 89,74
Voda, dazdova voda 58,33 400 458,33
Elektricka energia 3020 992,50 4012,50
Plyn 0,00 1310,83 1310,83
Telefénne poplatky 206,37 182,27 388,64
Ostatné sluzby 781,80 813,66 1595,46
Opravy a udrzba 500 1537,50 2037,50
Celkom 4584,88 5308,12 9893,00
Celkom s DPH 5501,86 6369,74| 11871,60
Schvaleny transfer na rok 2022 8 000,00
Poskytnuty transfer za 2022 8 000,00
Nedoplatok z transferu k 31.12.2021 0,00
Naklady s DPH 11 871,60
Nedoplatok z transferu k 31.12.2022 -3.871,60
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Utulok — zariadenie socialnych sluzieb - Kosovska cesta 15
(232)
i ) Vyuctovanie tran-
Druh nakladu Suma nakladov
sferov

Spotrebny material 0
Opravy a udrzba 200
Ostatné sluzby 0,00
Celkom 200
Celkom s DPH 240
Schvaleny transfer na rok 2022 1 000,00
Poskytnuty transfer za rok 2022 1 000,00
Nedoplatok z transferu k 31.12.2021 0,00
Naklady s DPH 240,00
Preplatok z transferu k 31.12.2022 760,00
Rekapitulacia
Poskytnuty transfer spolu 9 000,00
Naklady spolu 12 111,60
Rozdiel z roku 2021 0,00
Rozdiel - nedoplatok za
rok 2022 -3111,60*

*Nedoplatok za rok 2022 bude vysporiadany v transfere na rok 2023.

6.2. Transfery na zvySenie zakladného imania na splatky averu — program 14 roz-
poctu mesta - byvanie

V roku 2022 bol spolo¢nosti SMMP poskytnuty transfer na zvySenie zakladného ima-
nia na splatky tveru a Grokov na obstaranie bytového domu na ul. Ciglianska cesta pop. C.
8 ABCD, na obdobie 2. ¢asti roka 2022 v celkovej vySke 150.000,00 EUR, na prvu Cast
roka boli finanéné prostriedky vo vyske 160.000,00 EUR poskytnuté formou uhrady strat
minulych obdobi.
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Obdobie Splatka istiny Uroky Poplatky l:::?:; :;ilj::;:z Zostatok uveru Sté:)vr::::iitej:;g(:h
K 1.1.2022 1347 300,00 33 608,14
20/1 24.300,00
26/1 6,00
31/1 1639,56 3,50
14/2 50 000,00 | od SMMP
21/2 24.300,00
28/2 1526,65 9,68
9/3 160 000,00 | Uhrada strat
9/3 - 50000,00 | vratené SMMP
21/3 24.300,00
28/3 6,00
31/3 833,18 3,68
20/4 24.300,00
26/4 6,00
29/4 3,50
2/5 791,44
20/5 24300,00
26/5 6,00
":g 31/5 801,78 3,50
§ 20/6 24300,00
g 27/6 6,00
~ 30/6 761,07 3,50
% 20/7 24.300,00
f‘g. 21/7 20 000,00 | od SMMP
N 26/7 6,00
29/7 4,18
1/8 770,40
10/8 150 000,00 | zvysenie ZI
16/8 - 20000,00 | vratené SMMP
22/8 24.300,00
26/8 6,00
31/8 754,70 4,18
20/9 24.300,00
26/9 6,00
30/9 960,85 4,00
20/10 24.300,00
26/10 6,00
31/10 1.801,54 4,00
21/11 24300,00
28/11 6,00
30/11 1706,42 4,00
20/12 24.300,00
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27/12 6,00
30/12 4,00
K31.12.2022
Celkom r. 2022 291 600,00 12 347,59 117,72 - 310 000,00 ‘ 1 055 700,00 ‘ 39 542,83

Konec€na splatnost uveru je 20.8.2026, posledna splatka je vo vyske 10.800,00 EUR.

7. OPRAVY A UDRZBA MAJETKU

Na useku udrzby a oprav sa zabezpec€ovalo hlavne odstranovanie poruch a havarij-
nych stavov /hlavne poruchy elektroinStalacie, vodovodov a kanalizacii, opravy a vymeny
dveri, okien, kuchynskych liniek,.../, ako aj planované Cinnosti, hlavne oprava streSnych vi-
kierov a malby objektu, odborné prehliadky vyhradenych technickych zariadeni, vymeny
meracov a servis vyhradenych technickych zariadeni.

Uvedené Cinnosti na spravovanom majetku boli vykonavané jednak vlastnymi kapaci-
tami a jednak dodavatelsky. Dodavatelsky sa vykonavali ¢innosti, na ktoré SMMP, s. r. 0.,
nema vlastné kapacity, ako servis a opravy vytahov, vymeny meracov, sklenarske prace,
Cistenie kanalizacii, deratizacia a dezinsekcia a odborné prehliadky a posudky ako aj na-
ro¢nejSie stavebné prace. Vlastnymi kapacitami sa vykonavali vSetky ostatné opravy a
udrzba ako prace vodarske, elektrikarske, stolarske, zamocnicke, maliarske, murarske a
obkladaCské prace, jednoduché stavebné prace a vSetky ostatné prace vyplyvajuce z planu
udrzby pre rok 2022,

V ramci prevadzky a udrzby sa okrem iného vykonavalo aj vypratavanie a opravy by-
tov po neplaticoch. Vlastné vypratavanie, ale hlavne nasledné uvedenie bytov do
uzivaniaschopného stavu si vyziadalo vysoké naklady SMMP, s. r. o., ku ktorym vynosy z
tychto bytov nie su adekvatne a su tazko vymozitelné.

Z vacsich rekonstrukcii na spravovanom majetku mézeme spomenut napr.

1. Katovska 9, 11 a 13:

a. Oprava stresnych vikierov (12 kusov) a malba prislusnych Casti fasady II. etapa
2. Ciglianska cesta:

a. bezna pravidelna neustala udrzba poskodenych zariadeni,

b. rekonstrukcia spolo¢nych priestorov na 8A, 8B, 8C, 8D vymena PVC, postovych
schranok
zabezpecenie upratovacej sluzby pre spolo¢né priestory 8A, 8B, 8C, 8D
. priprava bytov pre ubytovanie odidencov z Ukrajiny — 10 bytov CC 6 a 8
. priebezny monitoring hmyzu vo vSetkych bytoch,
dezinfekcia, deratizacia, dezinsekcia bytov, spolo¢nych priestorov bytovych domov
a vodojemu,
g. udrzba, kosenie, upratovanie verejného priestranstva sidliskového utvaru

- ® Qo o0
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3. Priemyselny park:

a. pravidelné kosenie, zimna letna udrzba cestnych komunikacii a pouli€ného osvetle-
nia, opravy, udrzba a odborné prehliadky pozZiarneho vodovodu, udrzba oplotenia
arealu a pravidelna udrzba ostatnych zariadeni a dopravnych znaceni,

b. vymena pévodnych svietidiel cestnych komunikacii za LED svietidla

c. rekonstrukcia parkovacej plochy pred administrativnou budovou, vymena poskode-
nych cestnych obrubnikov na komunikaciach vo vlastnictve SMMP,

d. osadenie 4 ks parkovych smetnych nadob pri chodnikoch a autobusovej zastavke

4. T. Vansovej 24:
a. Vytvorenie a zariadenie priestoru pre vybavovanie klientov
5. Palarika:
a) vybudovanie zazemia v nebytovom priestore (3xWC, umyvadla, SDK priecky...)
6. Byvala posta na Starom sidlisku:
a) vymena okien za plastové
7. Mestiansky dom:
a) doCasna oprava vihnucich vonkajSich fasad objektu
8. VSetky objekty v sprave SMMP:

a) na vSetkych objektoch boli po€as roka 2022 vykonavané pravidelné opravy,
udrzba, obsluha, odborné prehliadky a skusky technickych a vyhradenych technic-
kych zariadeni, zimna udrzba prifahlych komunikacii a nadvori, kosenie,
odburifiovanie a uprava krikov.

Celkovo sa na spravovanom majetku v roku 2022 vykonali prace a dodavky v ramci

oprav a udrzby v hodnote: 296.209,47 €
z toho:
¢ vlastnymi kapacitami vo vyske 77.193,75 €

¢ material a dodavky prac zabezpecené dodavatelskou Cinnostou
219.015,72 €

Okrem vysSie uvedeného zvySeného objemu prac, na zabezpec€ovani oprav a udrzby
vlastného, koncesovaného a komisionarskeho majetku, sa SMMP podarilo pokracovat aj
v zabezpecovani a realizacii zakazkovej stavebnej vyroby a v roku 2022 nasSa spolo¢nost’
uskutognila dodavky stavebnych diel pre mesto Prievidza, MS a ostatné mestské organiza-
cie, v celkovom objeme zaokruhlene 23.000,00 EUR s DPH. Z nich méZzeme spomenut
napr. realizaciu rekonstrukcie socialnych zariadeni v KD Velka Lehdétka, vybehu pre psov
na ul. Safarika, opravu pdédia na Namesti slobody, osadenie fitness prvkov pre VVO1 a
pod.
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8. EKONOMIKA SPOLOCNOSTI

8.1. Naklady, vynosy, hospodarsky vysledok za rok 2022

0., zarok 2022

2

C.

riadku | Text 2022
02 |Vynosy z hospodarskej €innosti spolu 1197 392,00
10 |Naklady na hospodarsku ¢innost’ 1 285 222,00
12 z toho: spotreba materialu a energii 395 632,00
14 | Sluzby 244 956,00
15 | Osobné naklady 418 568,00
20 Dane a poplatky 5 829,00
21 | Odpisy 143 723,00
24 | Zostatkova cena predaného majetku -
25 Opravné polozky k pohfadavkam -
26 Ostatné naklady na hosp. €innost 76 514,00
27 | Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti -87 830,00
29 | Vynosy z finan¢nej Cinnosti 6 754,00
45 Naklady na financnu €innost 16 033,00
55 | Vysledok hospodarenia z finanénej €innosti -9 279,00

Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie pred -97 109,00

56 |zdanenim

* udaje z uctovnej zavierky SMMP za rok 2022

Vzhladom na ukoncenie pandémie COVID-19, SMMP o&akavala priaznivy vyvoj tr-
Zieb. AvSak po ustupe pandémie prila vojna na Ukrajine a nasledne energeticka kriza,

ktora priniesla so sebou ako problémy tykajuce sa extrémneho zvySenia nakladov na ener-
gie, tak obmedzenie moznosti zvySovat trzby z najomného. Je potrebné uviest, Ze sa nam
aj napriek dalSiemu tazkému roku podarilo spolo¢nost viest ku kladnému Cash Flow. Hos-

podarenie, vyjadrené Ciselne vo vysSie uvedenej tabulke, vSak negativne ovplyviuju

polozky, na ktoré manazment SMMP nema priamy dosah. Napr. naklady za zastavené
staré exekucie, odpisy majetku a pod. Skuto€ny neskresleny obraz hospodarenia manaz-
mentu SMMP uvadzame nizSie.
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8.2. Prepocitané ukazovatele hospodarenia spolo¢nosti podla prevadzkového CASH
FLOW

Sprava o hospodareni SMMP, s. r. 0., za rok 2022

Hospodarske vysledky firmy Casto skresfuju jednorazové naklady a vynosy, ktoré
bud nesuvisia s jej beznou prevadzkovou cCinnostou, alebo maju charakter jednorazove;j
polozky, ktora sa ako z minulosti, tak v buducnosti skoro nezopakuje.

Ak chce firma sledovat svoje skuto¢né a nie len uctovné hospodarenie, mala by ho o
tieto vplyvy odistit. Ziska tak ,normalizovany Prevadzkovy CASH FLOW* t. j. neskresleny
ukazovatel, ktory zohladriuje dlhodobu schopnost firmy hospodarit.

Ukazovatel prevadzkového CASH FLOW premiena zisk spolo¢nosti upravou o po-
loZky nepenaznej povahy a o mimoriadne polozky, na zisk z prevadzkovej ¢innosti firmy.
Vystupom je tak zisk, ktory firma dosahuje predajom tovaru, vyrobkov a sluzZieb, nie inymi
mimoriadnymi ¢innostami. Tento ukazovatel je dblezity pre posudenie efektivnosti prevadz-
kovej €innosti firmy. Je to najdélezitejSi ukazovatel pre hodnotenie absolutnej rentability
firmy z pravidelnej €innosti. Prevadzkové CASH FLOW je vzdy dobré zmerat k dosiahnu-
tému vysledku hospodarenia a to najlepSie v trende niekolkych obdobi.

Vzhlfadom na skuto&nost, Zze takéto uctovné operacie v predchadzajucich obdobiach
nastali, spolocnost SMMP spracovala vysledky hospodarenia manazmentu prave podla
tohto ukazovatela. Takto prepocitané ukazovatele uctovného hospodarskeho vysledku
firmy pravdivejSie odrazaju prijaté opatrenia a Usilie manazmentu o zlepSenie hospodarskej
situacie spolo€nosti SMMP.

Prevadzkovy CASH FLOW
HV pred zdanenim upraveny o odpisy a Uct. operacie, ktoré mozu skreslovat hospodarenie manazmentu 2008 - 2022

150000

50000

-50000

-150000
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

=@=Rok 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
==@=Upr. hosp. vysl.  -73419,00  8761,00 1428800  -69054,00 2160200 -128838,00 -109571,00 -9147500 -79932,00 6978500 44013,00 20931,00 150197,00 11864868 116962,75

Graf vyjadruje pracu manazmentu v jednotlivych obdobiach na zabezpecenie riadneho
hospodarenia firmy. Udaje z uétovnych zavierok su upravené o Gétovné operacie,
ktoré skresluju skutoéné hospodarenie firmy v zmysle metéd pre vypocet

Prevadzkového CASH FLOW.
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8.3. Vyvoj ¢istého obratu

Vyvoj Cistého obratu 2014 - 2022
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Graf ukazuje vyvoj Cistého obratu od roku 2014 podla Prevadzkovych CASH FLOW - teda
upraveny o skresfujuce uctovné operacie. Z neho je teda zrejme, ze pri enormnom poklese
prijmov oproti roku 2014 dokazal manazment SMMP prijatymi opatreniami po¢as svojho
pdsobenia na SMMP dosiahnut aktivnu bilanciu hospodarenia a nasmerovat obrat
spolo¢nosti od covidovej krizy k opatovnej trajektorii rastu aj v roku 2022.

Pri vyvoji Cistého obratu treba poukazat na to, Zze hospodarenie SMMP ovplyvnuju
taktieZz opatrenia prijaté 100 %-nym vlastnikom spolo¢nosti, teda mestom Prievidza pro-
strednictvom rozhodnuti organov mesta, ktoré tymto zabezpecuju aj vykon verejno-
prospednych funkcii, ktoré ale maju zarover dopad na hospodarenie spolocnosti poklesom
vynosov z najmu (napr. odsuhlasovanie prenajmov za symbolické najomné, pripadne bez-
platné uzivanie niektorych nami spravovanych nebytovych priestorov, spravovanie objektov
uréenych na odpredaj a preto nevyuzivanych a generujucich len naklady, samotné odpre-
daje spravovaného majetku, realizacia investicii do spravovanych objektov na zaklade roz-
hodnuti mesta, bez ich naslednej refundacie, a pod. ). Tieto opatrenia, prijaté organmi
mesta maju teda negativny dopad na vysledky hospodarenia, SMMP vSak musi tieto opat-
renia akceptovat a v zmysle prijatych rozhodnuti organov mesta konat. Okrem tychto
opatreni, nase hospodarenie negativne ovplyvnila pandemicka situacia a ovplyvnuju aj le-
gislativne normy, ktoré vyvolavaju dodato¢né naklady a teda maju taktiez negativny dopad
na vysledky spolo€nosti (Statom regulované najomné, osobné bankroty, zastavenia starych
exekucii a pod. ). V neposlednom rade nase hospodarenie v roku 2022 ovplyvnila nega-
tivne dalSia kriza, tento krat energeticka, ktora mala za nasledok zvySenie nakladov na

energie, ktoré hradi SMMP zo svojich vynosov — ide najma o priestory administrativnych
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budov vyuzivanych SMMP, prevadzkovanie priemyselného parku, ako aj energii za neob-

sadené priestory v najomnych objektoch, ktoré nie je mozné uplatiiovat od stavajucich

najomcov a SMMP ich hradi z vlastnych zdrojov.

8.4. Vyvoj pohladavok z najmu bytov a nebytovych priestorov

Pocas rokov 2006 az 2014 sa pohfadavky SMMP voci nagjomcom naakumulovali
v hodnote spolu 441 477,82 EUR. Vedenie SMMP prijalo od roku 2015 viacero opatreni,
vdaka ktorym sa podarilo nielen zastavit' rast pohladavok, ale aj kazdoroCne tieto pohla-
davky znizovat. V danom trende SMMP dlhodobo pokracuje i nadalej. Pohladavky z najmu
bytovych a nebytovych priestorov, ktoré evidujeme na Sprave majetku mesta Prievidza
k 31.12.2022 predstavuju sumu 56.807,36 EUR. Je potrebné uviest, ze z prevaznej miery
su tieto pohfadavky tvorené niekolko rokov starymi dlhmi, ktoré su vSetky zabezpecené
bud platobnym rozkazom, resp. exekuénym konanim. V roku 2020 v8ak na zaklade legisla-

tivy doSlo k hromadnému zastavovaniu starych exekucii, o sa odzrkadlilo na odpise

pohladavok v roku 2021 v celkovej vySke 219.889,01 EUR, ako aj v roku 2022 vo vyske
40.018,06 EUR.

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Byty 387990,94 | 372 217,41 | 354 342,56 | 339955,31 | 310560,67 | 276 263,15 | 267 979,09 | 63 004,33 | 24 394,20
Nebyty 53486,88| 65786,65| 64793,40| 58329,72| 42693,00| 2204259 | 26437,40| 17512,35| 32413,16*
SPOLU 441 477,82 | 438 004,06 | 419 135,96 | 398 285,03 | 353 253,67 | 298 305,74 | 294416,49 | 80516,68 | 56 807,36
Medziro€ne X 3473,76| 18868,10| 20850,93| 45031,36| 54947,93 3889,25| 213899,81| 23668,42

* Narast pohladavok pri NBP v roku 2022 bol zapri¢ineny enormnym zvySenim zalohovych

platieb za sluzby spojené s najmom, ako reakcie na energeticku krizu, ktoré boli nagjomcom

zvySené eSte ku koncu roka 2022, ale uhradené az v roku 2023.
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8.5. Vyvoj celkovej zadlzenosti spolo€nosti
v celkova zadlzenost’
UrCuje rozsah pouzitia cudzieho kapitalu na financovanie potrieb podniku. Méze vy-

razne ovplyvnit’ rentabilitu a ma tiez uzku vazbu na likviditu.

cudzie zdroje

x 100 = 50 az 75%
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Efektivne vyuzivanie cudzich zdrojov by sa malo pohybovat’ v rozmedzi 50-
60%. Cudzi kapital by nemal presiahnut’ 75% celkového kapitalu. Spolo¢nost vSak na
zabezpecenie aktiv (bytovy dom Ciglianska 8 — 173 b. j. €erpala dlhodoby bankovy uver,
ktory jej spdsobil zadlZenost’ nad hranicou 70%. V roku 2016 doslo k uplnému splateniu
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uveru v désledku predaja tejto bytovky spoloCnosti PD Invest, kvdli refinancovaniu uveru

a lepsSich podmienok s tym spojenych. V roku 2017 sa zlu€enim opat’ dostal uveru do pasiv
SMMP a okrem tohto uveru pribudla v pasivach spolo¢nosti aj Navratna finanéna vypomoc
od MH SR, ktoru v roku 2015 dostala spolo¢nosti PD Invest. V pripade, Ze by spolonost
nemala tieto uvery, ktorych potreba nevznikla v désledku jej prevadzkovej Cinnosti, ale

z rozhodnuti organov mesta, mohla by klesnut dokonca jej zadlzenost na vybornu hranicu
okolo 10%, ¢o predstavuju uz iba bezné kratkodobé zavazky. V roku 2020 vidiet opat’ po-
kles zadlZenosti firmy, spdsobeny pravidelnym splacanim uverov, avSak z dévodu
pandémie COVID-19 boli splatky uveru odlozené o 9 mesiacov, po¢nuc mesiacom 05/2020
a taktiez bol s MH SR dohodnuty odklad dvoch splatok k 31.7.2020 a 31.1.2021. V roku
2021 uz vSak opat vidiet pokles spésobeny opatovnym pravidelnym splacanim uveru a vy-
pomoci, bez zadlZovania spolo€nosti novymi zavazkami. V roku 2022 dokonca celkova
zadlzenost klesla uz pod hranicu 50 %, ¢o hovori o kvalithom spravovani financnych pro-
striedkov manazmentom spolo¢nosti.

9. PRIEMYSELNY PARK

9.1. Priemyselny park

Na zaklade zmluvy o zlu€eni spoloCnosti Prievidza Invest, s. r. 0. s SMMP, SMMP
prevzala od 1.1.2017 vSetky zmluvné vztahy PD Investu a pokracuje v ¢innosti ohfadom
spravy Priemyselného parku Zapad I. v zmysle pévodnej Komisionarskej zmluvy PD In-
vestu s mestom Prievidza. PoCas roka 2022 vykonavala SMMP v PP1 spravu parku so
zabezpectenim vsetkych zazmluvnenych sluzieb spolo¢nostiam, ktoré sa v parku nacha-
dzaju. Je potrebné uviest, Zze k 31.12.2022 nemali zo SMMP uzatvorené zmluvy
o poskytovani sluzieb v PP1 3 subjekty, z dévodu odmietania tieto uzavriet, preto na jeden
z nich bola este v roku 2021 podana Zaloba o penazné plnenie vo vyske 1.566,00 EUR
a uzatvorenie zmluvy. Sudny spor stale prebieha.

9.2.Navratna finanéna vypomoc od Ministerstva hospodarstva SR
Spolo¢nosti PD Invest, s. r. 0., bola v roku 2015 poskytnuta od Ministerstva hospo-
darstva SR navratna bezurocna financna vypomoc v celkovej vyske 2 302 758,66 EUR so

splatnostou 10 rokov v polro¢nych intervaloch splacania a zahajenim splacania
k 31.1.2018.

Strana 19 z 21



PRIEVIDZA

Sprava o hospodareni SMMP, s. r. 0., za rok 2022

Navratna finanéna vypomoc 2 302 758,66

MH SR do 31.7.2028

splatné ku

dnu vyska splatky uhradené dna
31.01.2018 115 137,93 17.01.2018
31.07.2018 115 137,93 11.06.2018
31.01.2019 115 137,93 29.01.2019
31.07.2019 115 137,93 02.07.2019
31.01.2020 115 137,93 15.01.2020
31.12.2020 odlozena splatka
31.01.2021 odlozena splatka
31.07.2021 115 137,93 21.06.2021
31.01.2022 115 137,93 04.01.2022
31.07.2022 115 137,93 06.07.2022

spolu uhra-

dené 921 103,44

nesplateny

zostatok 1 381 655,22

9.3. Majetok mesta Prievidza v sprave SMMP v Priemyselnom parku Zapad I.

Spolo¢nost ma v zmysle Komisionarskej zmluvy zo dnia 22. 5. 2006 v zneni jej dodat-
kov v sprave nehnutefny majetok mesta Prievidza.

Stav k 31.12.2022

vymera Obstarava-
Druh majetku v m2 cia cena
(EUR)

031 - Pozemky
Pozemky 54 222 268 428,06
021 — Budovy, haly a stavby

cesta, parkovisko, VO Kup.
zml. MH Invest Il z 2022 4 856 284,00
Spolu majetok v sprave 5124 712,06

Nadalej spravujeme a udrZiavame Priemyselny park Zapad I|. na Ulici Max Brose, kde
sa nachadza niekolko spolo¢nosti. V danom areali okrem kosenia pozemkov PP1 vykona-
vame aj letnu a zimnu udrzbu cestnych komunikacii, zabezpecCujeme dalSie sluzby, ako napr.
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prevadzkovanie dazdovej kanalizacie, udrzbu a funkénost poziarneho vodovodu, verejné
osvetlenie ciest a chodnikov v priemyselnom parku a dalSich €innosti suvisiacich s prevadz-
kou. V roku 2022 sme zahgjili realizaciu rekonstrukciu parkoviska pred administrativnou
budovou SMMP a vymenu poskodenych cestnych obrubnikov na komunikacii v parku. Tak-
tiez sme osadili 4 ks parkovych smetnych nadob popri chodniku a autobusovej zastavke.
Velmi délezitou investiciou, vzhfadom na vysoké ceny energii, bola vymena svietidiel osvet-
lenia cestnych komunikacii za LED svetelné zdroje.

SMMP, s.r. 0., teda aj v roku 2022 intenzivne pokracovala v nastavenom trende
z predchadzajucich rokov, veduceho k €o najlepsiemu hospodareniu s disponibil-
nymi zdrojmi, pri su€asnom plneni vSetkych potrieb a poziadaviek mesta Prievidza,
ako jej zakladatela.

NAVRH NA UZNESENIE

Mestska rada
l. berie navedomie
Spravu spolo¢nosti SMMP, spol. s r. 0., 0 hospodareni s koncesnym majetkom podfa
Koncesnej zmluvy a s majetkom podla Komisionarskych zmluv za rok 2022.

I. odporuc¢a — neodporucéa MsZ
zobrat' na vedomie Spravu spolo¢nosti SMMP, spol. s r. 0., o hospodareni s konces-
nym majetkom podla Koncesnej zmluvy a s majetkom podla Komisionarskych zmluv
za rok 2022.

Mestské zastupitel'stvo
l. berie na vedomie
Spravu spolo¢nosti SMMP, spol. s r. 0., o hospodareni s koncesnym majetkom podfa
Koncesnej zmluvy a s majetkom podla Komisionarskych zmluv za rok 2022.
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