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Dévodova sprava k materialu:
Rozhodnutie o namietkach k vyhodnoteniu pripomienok vznesenych v priebehu
prerokovania Zmeny a doplnkov &.2 Uzemného planu zény Necpaly.

Mesto Prievidza v zmysle §30 ods. 4 zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov
posudilo aktualnost platnej izemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plan zény Necpaly®
(UPN Z Necpaly) a na zaklade doru€enych poziadaviek na jeho zmenu, rozhodlo

0 obstarani ,Zmien a doplnkov &. 2 Uzemného planu zény Necpaly* (dalej len zmena).
Zamerom Mesta Prievidza bola aktualizacia platného uzemného planu zény v rozsahu

a obsahu zodpovedajucom § 12, § 13 a § 23 zakona €. 50/1976 Zb. (dalej len stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov a § 13 vyhlasky €. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii. Spracovanie navrhu zmeny a jej
prerokovanie prebiehalo v sulade s prislusnymi ustanoveniami stavebného zakona.
Uznesenie — rozhodnutie o vznesenych namietkach a pripomienkach k navrhu zmeny,
mesto Prievidza ako ,organ uzemného planovania“ ktory obstarava uzemnoplanovaciu
dokumentaciu, v zmysle § 25 stavebného zakona predklada spolu s kompletnou
dokumentaciou a spravou o prerokovani nadradenému organu uzemneho planovania na
preskumanie, ktoré je potrebné k schvaleniu prislusnej zmeny.

1.Lokalita

Spracovanie navrhovanej zmeny v lokalite pévodnej Gzemno-priestorovej éasti UPC 10,
na funkénopriestorovy blok FPB 14-2-1 vyplynulo zo schvalenia poziadavky p. Marcela
Kraj€ika, Energetikov 206/6, Prievidza (vlastnika parciel EKN €.1479 a 1478, k.u. Prievidza),
uznesenim MsZ €. 112/18, zo dfia 26.3.2018, so zamerom vystavby rodinnych domov
pozdiz ulice Snezienkova.

»R0zhodnutie o namietkach“ sa tyka vyhodnotenia pripomienok, vznesenych v priebehu
prerokovania k navrhu predmetnej zmeny, dalSimi dotknutymi viastnikmi parciel EKN
C.1477 a 1476, k.uU. Prievidza — Anna Geczyova, Viliam Mokry, Andrea PetraSova

a namietkami p. poslankyne za VVO1 PaedDr. Kvetoslavy Duréove;j.

V procese prerokovania navrhu tejto zmeny boli zo strany vy$Sie menovanych, doru¢ené
nesuhlasné stanoviska, priom trvajui na zachovani pévodného riesenia UPC 10,

s oddévodnenim, Ze novy navrh im oproti pdvodnému znemozni realizovat' vystavbu na ich
pozemkoch (v navrhovanej zmene nie su ich pozemky uréené do pléch na zastavanie).

Nesuhlasné stanoviska boli opatovne prerokované v zmysle prisluSnych ustanoveni
stavebného zakona. Vzhladom na skutoCnost, Ze p. Krajcik trva na navrhu spracovanej
zmeny a p. Geczyova, p. Mokry, p. Petraova a PaedDr. Duréova trvaju na ponechani
povodného navrhu UPN Z Necpaly bez zmien v tejto lokalite, je vyhodnotenie pripomienok
predloZené na prerokovanie do organov mesta Prievidza na ,,;ozhodnutie o namietkach*.



Vyrez €asti UPN Z Necpaly — UPC 10 platny v su€¢asnosti

Funk¢né vyuZitie — individualna bytova vystavba, systém dopravného napojenia lokality je
rieSeny uliénymi priestormi - komunikaciami v prieénom smere na diZzku pozemkov.
(Zaber plochy pre uli¢ny priestor je na kazdom pozemku rovnaky)
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p. Gegzyoyei. p. Mokrého, p. Petrasovej

Funkéné vyuZitie — individualna bytova vystavba, systém dopravného rieSenia kombinovany

R

vy ™~ T
g, S

Komunikacie v priecnom
smere na smer parciel
umozZiiuju vystavby popri
navrhovanych
komunikaciach

Komunikécie v smere dizky
parciel.

Na parcelach EKN 1472;
1471; a na polovici EKN
1470; 1475; 1458; 1459,
nie je umoZnena vystavba

2| vzhfadom na navrhované
S komunikacie

e
7
HAPy S I

.'//

Parcely vo vlastnictve

p. Gegczyoyei. p- Mokrého,
p. Petrasovej nie su urcené
na zastavanie

St urcené ako zahrady.

Na parcelach vo viastnictve p. KiaiGika nedochadza k zaberu ploch pre uliCny priestor - parcely su po celej
diZke urCené na zastavanie.

Vzhladom na vy$Sie uvedené sme poziadali o vyjadrenie aj spracovatela zmeny, Ing. arch.
M. Balogu PhD., ktory kon&tatuje, Ze z Casového aj technického hladiska je vyhodnejSie
sucasné rieSenie, pricom je vhodné zacat' projekt jednoduchych pozemkovych uprav.



NAVRH NA UZNESENIE
Mestska rada
Uznesenie €. ...

I. berie navedomie
pripomienky vznesené v priebehu prerokovania navrhu ,Zmien a doplnkov &. 2 Uzemného
planu zény Necpaly* tykajlce sa navrhu zmeny pévodnej Uzemnopriestorovej asti UPC 10
na funk&nopriestorovy blok FPB 14-2-1, dotknutymi vlastnikmi parciel EKN 1477 a 1476,
k.u. Prievidza: Anna Geczyova, Viliam Mokry, Andrea PetraSova a namietky p. poslankyne
PaedDr. Kvetoslavy Duréove.

. odporu€a — neodporuc¢a MsZ schvalit’.

a) pripomienky vznesené v priebehu prerokovania navrhu ,Zmien a doplnkov ¢&. 2
Uzemného planu zény Necpaly* tykajuce sa navrhu zmeny pévodnej
Uzemnopriestorovej &asti UPC 10 na funkénopriestorovy blok FPB 14-2-1, dotknutymi
vlastnikmi parciel EKN €. 1477 a 1476, k.U. Prievidza: A. Geczyova, V. Mokry, A.
PetraSova a namietky p. poslankyne PaedDr. K. Duréovej ako ,,akceptované*

b) Gpravu navrhu riesenia ,Zmien a doplnkov &. 2 Uzemného planu zény Necpaly®
tykajuci sa navrhu zmeny pévodnej tizemnopriestorovej ¢asti UPC 10 v zmysle
pripomienok vznesenych dotknutymi vlastnikmi parciel EKN €. 1477 a 1476, k.u.
Prievidza: A. Geczyova, V. Mokry, A. PetraSova a namietky p. poslankyne
PaedDr. K. Duréovej

Mestské zastupitel'stvo
Uznesenie €. ...

I. berie navedomie
pripomienky vznesené v priebehu prerokovania navrhu ,Zmien a doplnkov &. 2 Uzemného
planu zény Necpaly* tykajuce sa navrhu zmeny pévodnej Gzemnopriestorovej éasti UPC 10
na funk&nopriestorovy blok FPB 14-2-1, dotknutymi vlastnikmi parciel EKN €. 1477 a 1476,
k.u. Prievidza — Anna Geczyova, Viliam Mokry, Andrea PetraSova a namietky p. poslankyne
PaedDr. Kvetoslavy Duréove;.

[I. schvaluje — neschvaluje

a) pripomienky vznesené v priebehu prerokovania navrhu ,Zmien a dopinkov ¢&. 2
Uzemného planu zény Necpaly* tykajuce sa navrhu zmeny pévodnej
Uzemnopriestorovej ¢asti UPC 10 na funk&nopriestorovy blok FPB 14-2-1, dotknutymi
vlastnikmi parciel EKN €. 1477 a 1476, k.U. Prievidza: A. Geczyova, V. Mokry, A.
PetraSova a namietky p. poslankyne PaedDr. K. Duréovej ako ,,akceptované*

b) Gpravu navrhu riesenia ,Zmien a doplnkov &. 2 Uzemného planu zény Necpaly®
tykajuci sa navrhu zmeny pdvodnej Gzemnopriestorovej &asti UPC 10 v zmysle
pripomienok vznesenych dotknutymi vlastnikmi parciel EKN €. 1477 a 1476,

k.u. Prievidza: A. Geczyova, V. Mokry, A. PetraSova a namietky p. poslankyne
PaedDr. K. Duréove;.



2.Lokalita
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11.1 OBYTNE UZEMIE

11.1.1 BR1 — Plochy byvania v rodinnych domoch

Plochy uréené na byvanie v rodinnych domoch vratane obcianskej vybavenosti, ktora svojim charakterom
nerusi ani neobmedzuje funkciu byvania. Na tychto plochach je moZné umiestnit aj plochy zelene,
detskych ihrisk do 500 m?, technicku a dopravnu vybavenost.

Funkcia Pripustné | Doplnkové | Nepripustné
1. Rodinné domy X
2. Bytové domy, budovy na prechodné ubytovanie s charakterom dlhodobého X
byvania (najma internaty, domovy déchodcov..)
3. Budovy s bytovymi a nebytovymi priestormi, kde podiel nebytovych X
priestorov moze byt vacsi ako 50%, ale nesmie obsahovat iba nebytové
alebo iba bytoveé priestory; nebytové priestory véak musia zaberat min. 1. NP
orientované do ulice
4, Objekty drobnej architektury, najmé altanky, hudobné pavildony, podia X
5. Polnohospodarska vyroba okrem ustajnovania zvierat X
6. Polnohospodarska vyroba vratane ustajnovania zvierat X
7. Lahky priemysel, vyrobné sluzby vratane skladov X
8. Nevyrobne sluzby, sklady, logistické centra X
9. | Tazky priemysel X
10. | Materské skoly s jasle X
Zakladne, stredné a vysoke Skoly a ostatné objekty pre vzdelavanie, vedu a X
vyskum
11. | Hotely, motely, penziony a ostatné zariadenia pre kratkodobé pobyty X
12. | Muzea, galérie, kina, divadla a iné budovy pre kultdru X
13. | Nemocnice, zdravotné strediska, polikliniky a ostatné zariadenia pre X
zdravotnictvo
14. | Cerpacie stanice pohonnych hmét X
15. | Obchod a sluzby okrem ¢erpacich stanic pohonnych hmot X
16. | Budovy a zariadenia pre vykonavanie nabozenskych obradov, pastoracné
centrd
17. | Budovy pre administrativu, spravu a na riadenie, pre banky a posty
18. | Zariadenia armady SR a civilnej ochrany X
19. | Pohrebiska, cintoriny vratane domov smutku X
20. | Krematorid X
21. | Kryté budovy pre Sport a rekreaciu X
22. | Nekryté $portoviska vratane otvorenych konstrukeii tribin X
23. | Kryté budovy pre Sport a rekreaciu vratane ubytovacich kapacit s podielom X
mensim ako 50%
24. | Objekty pre individualnu rekreaciu X
25. | Technické vybavenie Uzemia X
26. | Cistiareh odpadovych véd vratane stvisiacich prevadzok
27. | Odpadové hospodarstvo, najma skladky, triediace linky
28. | Energetické zariadenia a plynarne




V procese prerokovania navrhu tejto zmeny boli zo strany vlastnikov dotknutych parciel,

v zastupeni p. Jaroslav Kohut, NedoZerska cesta 34, Prievidza a spolo¢nosti RELAX SK
s.r.o., Poruba 395, vlastnika parcely CKN 6577/3 k.U. Prievidza a objektu byvalej MS,
dorugené pripomienky k navrhovanej zmene v UPC 6d (navrhovany funk&nopriestorovy blok
FPB 5-1-8).

Cast pripomienok vznesenych zo strany vlastnikov dotknutych parciel, v zastapeni p. Kohut
bola pri vyhodnoteni akceptovana a zahrnuta do navrhu (vid priloha).

Pripomienky tykajuce sa poziadavky na vyriesenie dopravnej obsluznosti FPB 5-1-8
vznesenej zo strany p. Jaroslav Kohut a spol., ako aj spol. RELAX SK s.r.o, boli
zohl'adnené spracovanim mozného prepojenia Gazdovskej ulice s Nedozerskou
cestou, ako navrhovanou rezervou plochy pre miestnu obsluznu komunikaciu C2.

Tato by bola umiestnena v sibehu so Zelezniénou tratou, pozdiz arealu Zakladnej skoly

s materskou Skolou na Malonecpalskej ulici v Prievidzi (va¢sinou po parcelach vo
vlastnictve mesta Prievidza), v mieste existujuceho chodnika a podla konkrétneho
dopravného rie$enia by &iastoéne zasiahla aj do arealu ZS ( podla toho, ¢&i by sa jednalo

0 obojsmernu, alebo jednosmernd komunikaciu).

V sucasnosti existujuca obsluzna komunikacia s vjazdom z NedoZerskej cesty, je

z dopravného hladiska nevyhovujuca a uvazuje sa s jej zjednosmernenim. Okresny
dopravny inSpektorat ORPZ v Prievidzi viackrat upozornil na nevyhovujuce dopravné
napojenie tejto lokality z dévodu vzniku €astych koliznych situacii najma v Spickovych
hodinach, nakolko je tato komunikacia v blizkosti existujuceho Zelezni€ného priecestia a
okruznej krizovatky a parametre tejto komunikacie nevyhovuju technickej norme pre
obojsmernu premavku.

Prerokovany navrh ZaD c. 2 Doplnenie navrhu ZaD ¢. 2 UPN Z Necpaly na
UPN Z Necpaly - Vykres dopravy zaklade pripomienok z prerokovania - VVykres
bez prepojenia Gazdovska ulica — dopravy s prepojenim Gazdovska ulica —
NedozZerska cesta NedoZerska cesta




Situacia z katastra nehnutelnosti — zakreslenie do mapky ZBGIS

\Trat' ZSR — pozemky SR

Existujlci (tolerovany)
nevyhovujuci vjazd

z NedoZerskej cesty,
vytvara dopravne kolizie
v blizkosti okruznej
krizovatky

Namietky k rie$eniu tejto lokality boli opatovne prerokované dia 2.2.2023 na MsU
Prievidza, kde vlastnici dotknutych parciel p. Jaroslav Kohut a spol., podali svoje

Navrhovana rezerva pre
Obsluznu komunikaciu,
ktora by zabezpedila
bezkolizne dopravné
prepojenie existujucej
mater. Skoly, zakladnej
Skoly, rodinnych domov
a Sportoveho arealu na
dopravnu siet po
pozemkoch Mesta
Prievidza.

Existujica nevyhovujica
obsluZna obojsmerna
komunikacia na dopravneé
prepojenie vnitrobloku
uréena v zmysle
odporuc¢ani ODI na
zjednosmernenie

PoZiadavka na
komplexné rieSenie
dopravného pristupu
k arealu byvale] MS

pripomienky aj k tomuto navrhu (vid priloha - zaznam z prerokovania).

Z opatovného prerokovania vyplynula poziadavka na komplexné rieSenie dopravného
pristupu az po areal byvalej MS a umiestnenie cyklotrasy.

Vzhlfadom na to, Ze navrhovana prepojovacia komunikacia Gazdovska ulica — NedozZerska

cesta je navrhovana nad ramec pévodne prerokovaného rozsahu ZaD €. 2 UPN

Z Necpaly, je potrebné toto doplnenie schvalit’' v organoch mesta Prievidza a nasledne
v zmysle stavebného zakona prerokovat’ s dotknutymi organmi, organizaciami, pravnickymi

a fyzickymi osobami.




NAVRH NA UZNESENIE
Mestska rada

Uznesenie €. ...

I. berie navedomie:

poziadavku vznesenu v priebehu prerokovania navrhu ,Zmien a doplnkov &. 2 Uzemného

planu zény Necpaly“ tykajucu sa dopravného prepojenia pdvodnej Uzemnopriestorovej Casti

UPC 6d (navrhovanej ako funk&nopriestorovy blok FPB 5-1-8), zo strany vlastnikov

dotknutych parciel, v zastupeni p. Jaroslav Kohut, NedozZerska cesta 34, Prievidza

a spolo€nosti RELAX SK s.r.0., Poruba 395, vlastnika parcely CKN 6577/3, k.U. Prievidza a

objektu byvalej MS.

Il. odporuca — neodporuca MsZ schvalit’ :

a) poziadavku vznesenu v priebehu prerokovania navrhu ,Zmien a doplnkov €. 2
Uzemného planu zény Necpaly*, tykajicu sa dopravného prepojenia pévodne;
uzemnopriestorovej éasti UPC 6d (navrhovanej ako funk&nopriestorovy blok FPB 5-1-8),
zo strany vlastnikov dotknutych parciel, v zastupeni p. Jaroslav Kohut, Nedozerska
cesta 34, Prievidza a spolo¢nosti RELAX SK s.r.0., Poruba 395, vlastnika parcely CKN
6577/3, k.U. Prievidza a objektu byvalej MS, ako ,,akceptovana“

b) Doplnenie navrhu riedenia ,Zmien a doplnkov &. 2 Uzemného planu zény Necpaly* -
pdvodnej Uzemnopriestorovej dasti UPC 6d (navrhovany funkénopriestorovy blok FPB
5-1-8) dopravnym prepojenim Gazdovskej ulice a Nedozerska cesty komplexne az
po FPB 5-1-8.

Mestské zastupitel'stvo

Uznesenie €. ...

I. berie navedomie

poziadavku vznesenu v priebehu prerokovania navrhu ,Zmien a doplnkov &. 2 Uzemného

planu zony Necpaly“ tykajucu sa dopravného prepojenia pdvodnej uzemnopriestorovej Casti

UPC 6d (navrhovanej ako funk&nopriestorovy blok FPB 5-1-8), zo strany vlastnikov

dotknutych parciel, v zastupeni p. Jaroslav Kohut, Nedozerska cesta 34, Prievidza

a spolo€nosti RELAX SK s.r.0., Poruba 395, vlastnika parcely CKN 6577/3, k.u. Prievidza a

objektu byvalej MS.

[I. schvaluje - neschvaluje :

a) poziadavku vznesenu v priebehu prerokovania navrhu ,Zmien a doplnkov ¢&. 2
Uzemného planu zény Necpaly*, tykajucu sa dopravného prepojenia pévodnej
uzemnopriestorovej éasti UPC 6d (navrhovanej ako funkénopriestorovy blok FPB 5-1-8),
zo strany vlastnikov dotknutych parciel, v zastupeni p. Jaroslav Kohut, NedoZerska
cesta 34, Prievidza a spolo¢nosti RELAX SK s.r.o., Poruba 395, vlastnika parcely CKN
6577/3, k.U. Prievidza a objektu byvalej MS, ako ,,akceptovana“

b) uapravu navrhu rie§enia ,Zmien a doplnkov &. 2 Uzemného planu zény Necpaly* -
pdvodnej Uzemnopriestorovej dasti UPC 6d (navrhovany funkénopriestorovy blok FPB
5-1-8) dopravnym prepojenim Gazdovskej ulice a Nedozerskej cesty komplexne
az po FPB 5-1-8.



