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1. Uvod

Predmetné Zmeny a doplnky ¢&. 3 Uzemného planu zény IBV Terasy ( dalej len ZaD &.3, UPN
Z IBV ) Prievidza je obstaravana na podnet vlastnikov predmetnych parciel a navrhovanych pre
funkciu IBV so suhlasom mesta ako obstaravatela UPD v zmysle stavebného zékona s predmetom
zmien a doplnkov.

Pre Uzemie zény Terasy je platny navrh uzemného planu zény IBV Terasy, ktory bol
schvaleny uznesenim &. 86/1999 zo diia 24.06.1999. K iuzemnému planu bolo vydané vSeobecne
zavazné nariadenie mesta Prievidza Sislo 49/1998 o Uzemnom plane zény individuainej bytovej
vystavby Terasy. Nariadenie nadobudlo uG&innost dha 15.09.1999. V roku 2002 sa uskutoénilo
spracovanie a schvalenie Zmeny &. 1 UPN Z IBV Terasy. Zmena &. 1 bola schvélena uznesenim MsZ
&. 202/2002. V roku 2004 sa uskutoénilo spracovanie a schvélenie Zmeny &. 2 UPN Z IBV Terasy.
Zmena €. 2 bola schvalena uznesenim MsZ &.264/2005.

Spracovatelom, t.j. zhotovitefom je je Ing. arch. Gabriel Szalay, autorizovany architekt.
Obchodny nazvov firmy AGS ATELIER, Prievidza, ktory je spracovatelom platného UPN Z Terasy.

Rozsah aobsah spracovanej dokumentacie bol Specifikovany osobnym rokovanim
a konzultaciou s oddelenim hlavného architekta mesta na Mestskom urade v Prievidzi a dopracovany
po prerokovani v zmysle stavebného zakona, so zohladnenim opodstatnenych pripomienok.

Vychodiskové podklady obdrzal zhotovitel od obstaravatela. Zo strany obstaravatela boli
Specifikované poziadavky na :
e vymedzenie rieSeného Uzemia,
o funkéné vyuzitie uzemia.

Uzemie navrhované na zmenu organizicie Uzemia sa nachadza vzoéne Terasy
v severovychodnej Casti rieSeného Uzemia a tvoria ho FPB 22-2-6 a FPB 22-2-7

V zmysle platného uzemného planu mesta a zény je v predmetnom Uzemi navrhovana funkcia
obytného Uuzemia pre formu IBV.

Poslanci volebného obvodu na zaklade zhodnotenia stavu zastavby lokality sidliska Kopanice,
do ktorej patri aj zéna Terasy, navrhli koncepciu rozSirenia pléch verejnej parkovej zelene v ramci
zény IBV Terasy. Zamer realizovat na predmetnom Gzemi verejni parkovu zelei (Ceresfiovy sad)
vyZaduje zmeny a doplnky platného uzemného planu mesta a zény IBV Terasy Prievidza, a to zmeny
funkcie byvania v predmetnej Casti rieSeného Uzemia na funkciu zelene.

Nasledujuci text je vyslednym navrhom rieSenia Zmien a doplnkov €. 3 po dopracovani s
navrhovanymi zmenami a doplnkami v textovej a grafickej Casti s odkazom na jednotlive kapitoly, ktoré
sa menia a doplnaju.

2. Vymedzenie rieSeného uzemia.

Predmetnou zmenou nedochadza k zmene hranic pévodne vymedzeného rieSeného Uzemia.
RieSené uzemie bolo vymedzené zo strany objednavatela tak, ako je zdokumentované v grafickej
Casti.

3. Charakteristika sucasného stavu rieSeného uzemia.

Uzemie zoény je sudastou urbanistického obvodu &. 22 a tvori ho &ast uzemno-priestorového
celku (UPC) &.22-2. a FPB 22-2-1 az 22-2-7.

RieSené Uzemie tvori plocha FPB 22-2-6 a FPB 22-2-7 v ramci UPC 22-2, predstavuje
Ciasto€ne nezastavana disponibilnd plochu na okraji zastavaného Uzemia, navrhovana pre funkciu
byvania individualneho charakteru. Rie$ené Uzemie je nezastavanou volnou plochou v strede UPC.
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4. Textova éast UPN Z IBV Terasy Prievidza sa meni a dopina
nasledovne. (zavazna ¢ast)

4.1. V kapitole E. Urbanizmus

4.2. Z&kladné udaje o zbne.

V urbanistickom rieSeni je navrhovand uprava koncepcie zastavby so zvySenim podielu plochy
zelene z celkovej plochy rieSeného uzemia zény. V koncepcii dochadza k zmene regulativov zastavby
v juhozépadnej Casti zény. Hlavny jadrovy priestor zelene plynule nadvazuje na existujucu strz so
zelefiou a kon&i verejne pristupnym ihriskom mimo rieSeného uzemia z6ny.

Zmenou funkéného vyuzitia Uzemia vo FPB 22-2-6 a FPB 22-2-7 dochadza k celkovému znizeniu
po¢tu navrhovanych RD vramci celej zony. Navrhované rieSenie z hfadiska kompoziénych zasad je
novym prvkom, ktory bude mat priaznivy dopad na kvalitu prostredia, v porovnani s pdvodnym navrhom
je rovnocennym riesSenim.

RieSenim predmetnej zmeny dochadza k zmene celkového poc¢tu navrhovanych RD, a nie je mozné
priame porovnanie Ubytku RD v ramci FPB ale len celkom za zénu.

tab. 4.2.-1, Potencial — zmeny navrhovaného poctu obyvatelov a bytov v ramci rieSeného Gzemia :

L ; Pocet obyvatelov pocet bytov * koeficient
Dokumentéacia — rok spracovania : ; . .
min. — max. min. - max. obyvanosti
UPN Z IBV Terasy — 1998 528 * - 640 * 132*- 160 * 4,00
UPN Z IBV Terasy — Zmena &.1 — 2002 460 * - 504 * 115*- 126 * 4,00
UPN Z IBV Terasy — Zmena &.2 — 2004 400 *-472* 100 *-123 * 4,00
UPN Z IBV Terasy —ZaD ¢&. 3 — 2008 332*-372* 83*-98* 4,00

* v navrhu sa pocita na jeden rodinny dom s jednou bytovou jednotkou

4.2.1. Vymedzenie verejnoprospesnej vybavenosti.

Z hladiska funkéného vyuzitia Gzemia t.j. verejnej zelene. Pre vytvorenie optimalnej a vyrovnanej
organizacie Struktury sa navrhuje formou plochy pre verejnoprospesné stavby definovana v rozsahu :

. pesie chodniky — upravené trasy
. trasy technickej infrastruktiry — upravené trasy
. verejna zelen

4.2.2. Navrh regulativov

Navrhovana je zmena funkéného vyuzitia funkéno — priestorovych blokov podla navrhu
s uplatnenim logiky &lenenia priestoru Funkéna a priestorova regulacia predmetnych FPB sa navrhuje
nasledovnou Upravou platnych regulativov.

Funkéno-priestorovy blok 22-2-6

zakladné udaje:
vyznam Uzemia :

funkcia (navrh):

- stkromné vlastnictvo, mesto

- mestsky - obytna zéna

- verejna zelen, parkova uprava + nevyhnutna obcianska vybavenost
suvisiaca s funkénou naplfou parku

hmoto- priestorova Struktura: - zelen, parkova Uprava

forma: - bez zastavby (vynimocne solitér)
stavebna Ciara: -
vySka zastavby : -2N.P.

limity vyuzitia Uzemia:
pocet rodinnych domov max.:

-0 (pbvodne 10)
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pocet rodinnych domov min.: - 0 ( pévodne 8)
technicka infrastruktura: - vybudovanie verejného osvetlenia a suvisiacej technickej infrastruktary
dopravna infrastruktura: - vybudovanie chodnikov

Funkéno-priestorovy blok 22-2-7.

zakladné udaje: - sukromné vlastnictvo, mesto
vyznam Uzemia : - mestsky - obytna zéna
funkcia (navrh): - verejna zelen, parkova Uprava + nevyhnutna obcianska vybavenost

suvisiaca s funk&nou naplfiou parku
hmoto- priestorova Struktura: - zelef, parkova uprava

forma: - bez zastavby (vynimoc&ne solitér)

stavebnd Ciara: - rusi sa

vySka zastavby : -1TNP.

limity vyuZitia Uzemia:

pocet rodinnych domov max.: -0 ( pévodne 17)

pocet rodinnych domov min.: -0 ( pévodne 9)

technicka infrastruktura: - vybudovanie verejného osvetlenia a suvisiacej technickej infrastruktary
dopravna infradtruktura: - vybudovanie chodnikov

V sulade so stavebnym zakonom ¢&. 50 / 1976 v zneni zakona €. 237 / 2000 Z.z. sa podla § 13
ur€i zavadzna a smerna Cast Uzemnoplanovacej dokumentécie. UrCuju sa zasady a regulativy a
ustanovuju sa pozemky pre verejnoprospesné stavby.

4.3. V Kapitole F. Doprava

4.3.1. Komunikaény systém.

Obytny subor IBV - Terasy je napojeny na nadradenu komunikacnu siet - zakladny komunikacny
systém mesta obsluznou komunikaciou funkénej triedy C1, ktora ma charakter komunikacie s
prevazujicou funkciou obsluznou. Je vedena pozdiz celého rie§eného Uzemia v smere SV - JZ na
rozhrani medzi IBV a KBV. Tato komunikacia je vybudovana az po areal byvalej materskej skolky.

V rieSeni predmetnych zmien a doplnkov Uzemného planu zény sa navrhuje doplnenie
odstavnych pléch pre osobné motorové vozidla navstevnikov zény.

Vzhladom na charakter vyuzitia FPB bude sluzit vSetkym obyvatelom a navstevnikom. Hlavné
chodniky v ramci parku musia byt rieSené v sulade s prisluSnymi normami a zabezpecovat prejazdnost
pre technicku a pohotovostnu obsluhu a pristupnost’ v pripade mimoriadnych udalosti.

4.4. V kapitole G. Vodné hospodarstvo.
4.4.1. Zasobovanie pithou vodou.

4411 Sucasny stav.

Zaujmové Uzemie je situované na okraji UO Kopanice, juzne od zbernej komunikacie, ktorou
vedie rozvodné vodovodné potrubie tretieho tlakového pasma. Akumulacia pre tretie tlakové pasmo je
zabezpecena distribuénym vodojemom s akumulaciou celkom 9 000 m3. Vodojem je situovany na kéte
385,00 m. n. m. Tlakové pasmo je vymedzené kétami 320,00 m. n. m. az 360,00 m. n. m. Navrhovanu
rozvodnu vodovodnu siet je mozné napojit na jestvujuce vodovodné potrubie DN 100, ktorého
jednotlivé vetvy st ukonéené hydrantom.

4412 Vodovod — navrh rozvodnej siete.

Navrhované technické rieSenie sa zachovava, vodovodné potrubie bude napojené na
jestvujuci vodovod sidliska Kopanice. Miesto napojenia bude na konci vetiev potrubia DN 100 LT,
ktoré su ukonCené hydrantom. Navrhované je i dalSie miesto napojenia za poslednym obytnym
blokom na Ulici Na Karasiny na potrubie DN 100. Vzhladom na zniZenie kapacity zény nie je potrebné
prehodnocovat’ vypocet potreby pitnej vody. Pre rieSenu zénu sustredenej vystavby rodinnych domov
bol urobeny podla Upravy MLVH &. 23, giastka 13.D.
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4.4.2. Odvadzanie a €istenie odpadovych véd.

4421 Sucasny stav

Splaskové a odpadové vody su zo sidliska Kopanice odvadzané gravitaéne, mestskou
kanalizaciou, do mechanicko-biologickej &istiarne odpadovych vod v Prievidzi. Na okraji zadujmového
Uzemia sa nachadza kanalizacné potrubie- vetva CX 5 DN 300 a DN 400, ktoré pokracuje do
kanalizacie CX DN 800 az 1100 a do zbera¢a C DN 1600 az1800.

4422 Navrh rieSenia

Zaujmové Uzemie je situované na juznom svahu, medzi kétami 320,00 m. n. m. az 360,00 m.
n. m.. Miesto napojenia na jestvujucu kanaliz&ciu sa nachadza na kéte 333,00 m. n. m..

Odvadzanie spladkovych a dazdovych vdd z uzemia medzi kétami 333,00 m. n. m. az 360,00
m. n. m. bude jednotnou kanalizaciou. Uzemie situované medzi kétami 320,00 m. n. m. az 333,00 m.
n. m. je navrhovana delena kanalizacia. Splaskové vody sa gravitane privedu do Cerpacej stanice
splagkovych vod, odkial budd vytlaénym potrubim odvedené do jestvujicej kanalizacie CX 5. Cerpacia
stanica splaskovych vod so zachytnou akumulaénou nadrzou je situovana na koéte 312,00 m. n. m.

Z hladiska navrhovanych zmien a doplnkov déjde k znizeniu potreby min. o 17 az 27 pripojok.

Dazdové vody sa z uzemia odvedu dazdovou kanalizaciou do rieky Handlovka. Navrh rieSenia
zostava bez koncepénych zmien.

4.5. V kapitole H. Telekomunikécie.

4.5.1. Telefonizacia.

Pre dosiahnutie navrhovaného stupria telefonizacie Q = 1,4 (su€astny trend pri novych
navrhoch a projektoch bytovej zédstavby - podla stanoviska riaditela sekcie rozvoja ST, riaditelstvo
Banska Bystrica zo dfia 17.7.2002 ¢€.6843/2002 ) je potrebna kapacita 119 pripojok.

Z hladiska navrhovanych zmien a doplnkov ddjde k zniZeniu potrebnych min. o 17 az 27
pripojok.

4.5.2. Rozvod kablovej televizie.

Pri budovani inzinierskych sieti a pokladke telefénnych kablov, je vyhodné riedit aj rozvod
kablovej televizie (TKR) v zemi.
Vzhladom k navrhovanym zmenam a doplnkom pre rieSené uzemie nie je potrebné pocitat
s potrebou rozvodov s ubytkom 17 az 27 bytovych jednotiek.

Navrh koncepcie technického rieSenia sa nemeni upravuje sa trasovanie rozvodov.

4.6. V kapitole I. Zdsobovanie elektrickou energiou

4.6.1. VN rozvody.

V navrhu sa rieSia v ramci VN rozvodov pripojky pre navrhnuté transformacné stanice. Pripojky
k novym transformacnym staniciam budu zrealizované zemnym kablom. Transformacna stanica TS1 sa
napoji priamo z rozvodne 110 / 22 kV, Prievidza a TS2 sa napoji zaslu¢kovanim z existujuceho rozvodu
VN. Predmetnou Zmenou &1 UPN-ZIBV Terasy, vramci ktorej dochadza ku
koncepnému prerieSeniu Casti zony, &im vznikne ubytok 17 az 27 b.,j. v RD oproti pdvodnému
napoctu. Tato skutoCnost neovplyvni bilanéné potreby natofko, aby bolo potrebné prehodnotit
koncepciu zdsobovania elektrickou energiou. Neddjde k zmene navrhovaného rieSenia rozvodov VN,
ani umiestnenia trafostanic.

4.6.2. NN rozvody.

V ramci sekundarnych rozvodov (NN) vzhfadom k navrhovanym zmenam a doplnkom pre
rieSené Uzemie nie je potrebné pocitat’ s potrebou rozvodov s ubytkom 17 az 27 bytovych jednotiek
v rieSenom uzemi. Navrh technického rieSenia sa nemeni, upravuju sa trasy rozvodov.

4.7. V kapitole J. Zasobovanie plynom
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V okoli rieSenej zény vedu strednotlakové rozvody plynovodu. Pre zénu je navrhovany bod
napojenia na hlavnej trase plynovodu t.j. ulici Novackeho, kde je moznost napojenia na STL plynovod
DN 80.

Navrhovanymi zmenami a doplnkami nie je dotknutd koncepcia zasobovania, vzhladom
k navrhovanym zmenam a doplnkom pre rieSené Gzemie nie je potrebné pocitat' s potrebou rozvodov
s ubytkom 17 az 27 bytovych jednotiek v rieSenom tzemi.

5. Zavazna UPN Z IBV Terasy Prievidza sa meni a dopina
nasledovne

5.1. V kapitole E 4. Urbanizmus - regulativy
sa menia a dopiriaju regulativy :

Funkéno-priestorovy blok 22-2-6

zakladné udaje: - sukromné vlastnictvo, mesto
vyznam Uzemia : - mestsky - obytna zéna
funkcia (navrh): - verejna zeleh, parkova uprava + nevyhnutna obcianska vybavenost

suvisiaca s funkénou naplfou parku
hmoto- priestorova Struktura: - zelen, parkova Uprava

forma: - bez zastavby (vynimocne solitér)

stavebna Ciara: -

vySka zastavby : -2N.P.

limity vyuzitia Uzemia:

pocet rodinnych domov max.: -0 ( pévodne 10)

pocet rodinnych domov min.: -0 ( povodne 8 )

technickd infrastruktara: - vybudovanie verejného osvetlenia a suvisiacej technickej infrastruktary
dopravna infradtruktura: - vybudovanie chodnikov

Funkéno-priestorovy blok 22-2-7.

zakladné udaje: - sukromné vlastnictvo, mesto
vyznam Uzemia : - mestsky - obytna zéna
funkcia (navrh): - verejna zelen, parkova Uprava + nevyhnutna obcianska vybavenost

suvisiaca s funk&nou naplfiou parku
hmoto- priestorova Struktara: - zelen, parkova Uprava

forma: - bez zastavby (vynimocne solitér)

stavebna Ciara: - ruSi sa

vyska zastavby : -1N.P.

limity vyuZitia uzemia:

pocet rodinnych domov max.: - 0 ( pévodne 17 )

pocet rodinnych domov min.: -0 ( pévodne 9)

technicka infrastruktura: - vybudovanie verejného osvetlenia a suvisiacej technickej infrastruktary
dopravna infrastruktura: - vybudovanie chodnikov

V Prievidzi, 10 2008

Ing.arch. Gabriel Szalay
autorizovany architekt

AGS ATELIER, PRIEVIDZA 717



