VSeobecné zavazné Nariadenie
mesta Prievidza

Cislo: 42/98
0 uzemnom plane zény Necpaly

Mestské zastupitelstvo v Prievidzi na zaklade § 6 a § 11 odst. 3, pismeno c, ako i § 4
odst. 3, pism. ch zakona SNR ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, zakona &. 262/1992 Zb.
§ 29 odst. 2, ktorym sa meni a dopiha zakon &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni zdkona ¢&. 103/1990 Zb. sa uznieslo na tomto v8eobecne
zavéznom nariadeni o Gzemnom plane zény Necpaly v Prievidzi. Tymto sa dopifia VZN &.

31/1995.

Prva cast’
VSeobecné ustanovenia
¢lanok 1

V8eobecné zavazné nariadenie vymedzuje smerné a zavazné Casti schvaleného
uzemného planu zény Necpaly, spracovaného autorom Ing. arch. Valdimirom Jarabicom
a kol., ur€uje povinnosti mesta a podmienky pravnickym a fyzickym osobam v uzemnom a
stavebnom konani.

Clanok 2
Rozsah platnosti uzemného planu

Platnost uzemného planu platnosti uzemného planu zény Necpaly je vymedzena pre
Uzemia hrani¢ne vymedzené vo vykresovych prilohach uzemného planu pod €. 2 a 3.

Druha éast’
ZAVAZNE CASTI UZEMNEHO PLANU
¢lanok 3
Zasady usporiadania Uzemia

I. Rozvojové koncep&né suvislosti vyplyvajuce z celosidelnych vztahov su definované takto:

a) na uzemi mesta zéna Necpaly bude mat charakter obytnej zoény, t. j. Ze prevazujucou
zloZzkou bude byvanie a dopliujucimi budu zloZky vybavenosti, rekreacia a zlozky
nezavadnej vyroby,

b) v celomestskych dopravnych suvislostiach reSpektovat zamery a zabezpecit podmienky
pre:

- smerovu uUpravu trasy NedoZerska cesta s vytvorenim jej mimouroviového krizovania
s telesom Zelezniénej trate,

- predizenie a prepojenie Snezienkovej ulice s mimoUrovilovym krizovanim s telesom
ZelezniCnej trate a s napojenim na NedoZersku cestu,

- vyhladové zdvojkolajnenie zZelezni¢nej trate a jej elektrifikaciu.

Il. Koncepéné podmienky tUzemia zény su definované takto:

hlavnu koncep&nu a kompozi¢nu os tvori priestor Velkonecpalskej ulice,
hlavné koncep¢né a kompozi¢né jadrové priestory sa vymedzuju:



- v polohe krizovatky Velkonecpalska ulica — Nedozerska cesta s charakterom centra
nadzonalneho vyznamu,

- v polohe Velkonecpalskej ulice v useku od kaplnky po krizovatku Hornonitrianska
cesta — Na Zahumni s charakterom centra zonalneho vyznamu,

hlavny liniovy koncepény priestor tvori Usek Velkonecpalskej ulice prepajajuci

vymedzené centra,

vedlajSie koncep&né a kompoziéné priestory s vyznamom pesich tahov su vymedzené

v trasach prepojeni arealov zakladnych Skél.

Koncep&né podmienky rozvoja dopravnej kostry zény su definované takto:

k dopravnym priestorom vys$Sieho radu (zbernych komunikacii nadzonalneho vyznamu)
sa zaclenuju cesta V. Clementisa, Snezienkova ulica (vratane navrhovaného prepojenia
na NedoZersku cestu), NedoZerska cesta a Necpalska cesta,

k dopravnym priestorom zakladného radu (zbernych komunikacii zonalneho vyznamu) sa
zaclefiuju ulice Malonecpalska ulica a Hornonitrianska cesta,

k dopravnym priestorom doplinkového radu (obsluznych a pristupovych komunikacii
zonalneho vyznamu) sa zaclenuju ostatné ulice.

. Zasady formovania priestorovej Struktury zény su definované takto:

v priestorovej prestavbe akceptovat zaklad pévodnej pddorysnej Struktury (parcelacie,
forma priestoru) v polohe Velkonecpalskej ulice,

do priestorovej Struktury zény umiestnit’ iba také funkcie a funkéné zlozky, ktoré svojou
prevadzkou a formou nebudu vrozpore s charakterom zény, jej urbanisticko -
architektonickou formou a tiez v rozpore s poziadavkami z hlfadiska zachovania kvality
zivotného prostredia,

v prestavbe, dostavbe a pri novej vystavbe v jednotlivych priestoroch akceptovat
konkrétne Specifikum ulic mierky existujucej zastavby (s vynimkou celkovej prestavby
Velkonecpalskej ulice),

rekon&trukény proces v pdvodnej Strukture — jej jednotlivych objektov, neorientovat’ iba na
obnovu vonkajSej formy ale rekonStrukény proces smerovat k celkovej regeneracii,
reanimacii jestvujucej Struktury a vnutornej prevadzky jednotlivych objektov so zamerom
formovat’ mestsky charakter zastavby,

formovat Struktiru verejnej, poloverejnej sféry priestorov vo vzajomnej prepojenosti a
funk&no-prevadzkovej previazanosti,

novu vystavbu v exponovanych priestoroch urbanistickej kostry koncipovat do suvislej
blokovej zastavby, formovat’ kompaktné Struktury mestskej zastavby a vytvorit tak pevnu
osnhovu mestskych priestorov,

uréujucou je vzdy forma priestoru (urbanisticky aspekt) a tomuto determinantu sa musi
jednotlivé architektonické dielo (diela) prispdsobit,

prioritou je vzdy tvorba priestoru — je treba zabranit vzniku indiferentnych nevyraznych
priestorov, ktoré su nahodnym vysledkom rieSenia jednotlivych oddelenych koncepcéne
nepodloZenych a nezosuladenych stavieb,

v exponovanych priestoroch urbanistickej Struktury vytvarat podmienky pre
polyfunkénost prostredia, ¢o predpoklada umiestnit popri prevazujucich funkciach aj
doplnkové funkéné zlozky.

Clanok 4
Zasady usporiadania dopravy

Organizaciu cestnej dopravy a dopravny rezim v Uzemi zony zabezpedit takto:



vonkajsi dopravny zberny okruh vytvorit na trasach ulic V¢&elarska, Cesta V. Clementisa,
Snezienkova — s prediZem’m v novej trase na Nedozersku cestu, NedozZerska cesta,
Necpalska cesta — v trase smerového vyrovnania,

vnutorny skelet zbernych komunikacii vytvorit na trasach ulic Malonecpalska ulica, usek
Velkonecpalskej (od kaplnky po Snezienkovu ulicu), Hornonitrianska,

vnutorny skelet obsluznych komunikacii vytvorit v trasach ulic NedoZerskd cesta —
zmena funkcie v Uuseku medzi krizovatkami s Malonecpalskou a Velkonecpalskou
ulicami, nového Useku v polohe cintorina v prepojeni na Polnu ulicu, Polnej ulice, Na
Zahumni, Gazdovskej ulice na upravenej novej trase po obvode sidliska s prepojenim na
Kuatovsku ulicu, navrhovanych tras novych ulic,

zachovat' vnutorny skelet jestvujucich pristupovych komunikacii a doplnit ho o
navrhovaneé nove pristupové komunikacie,

v polohe Velkonecpalskej ulice zabezpedit podmienky (prevadzkové a priestorové) pre
vytvorenie ukludnenej komunikacie s utimenou dopravnou intenzitou a obmedzenou
dopravou (napr. prejazd zakazany, pristup vymedzeny iba pre IAD, dopravnu obsluhu a
Specialne vozidla a pod.) — preferovat podmienky na pesSi pohyb, vytvorit charakter
dopravno-spolo€enskej mestskej ulice,

v priestore Velkonecpalskej ulice v useku medzi kaplnkou a okruznou Kkrizovatkou
vytvorit' prevadzkové a priestorové podmienky pre peSiu zénu (centrum obytnej zény)
s obmedzenou obsluznou a pristupovou dopravou,

v obythom celku sidliska prehodnotit’ priestorové a prevadzkové vyuzitie pristupovych
komunikacii a prilahlych (chodnikov so zamerom vytvorit obytné ulice,

medzi vyznamnymi zariadeniami vybavenosti, na ktoré sa viaze vy$Sia intenzita peSieho
pohybu (Skolské arealy, zastavky MHD, Zeleznicna zastavka, plochy lokalnych
Sportovych a rekreacnych priestorov), vytvorit prepojenie sformovanim pesich tahov.

Disproporcie potreby kapacit statickej dopravy riesit nasledovne:

v obytnom celku sidliska vytvorit podmienky pre umiestnenie normovych kapacit
parkovacich stani na teréne a v skupinovych viacuroviiovych (hromadnych) garazach
v podiele 40% stani na teréne pri objektoch, t. j. cca 410 parkovacich miest, 60% stani
v skupinovych viacuroviiovych garazach, t. j. cca 600 garazovacich miest,

zabezpedit, aby zlozky statickej dopravy pri realizovanej novej bytovej vystavbe a
normové potreby novorealizovanych prevadzok vybavenosti boli rieSené ako integralna
sucast novostavieb v ramci objektu a stavebného pozemku danej novostavby (podzemné
parkovacie garaze pod objektami alebo dvornymi priestormi),

zabezpedit potreby statickej dopravy viazanej na rodinné byvanie v ramci objektov a
pozemkov rodinnej zastavby,

potrebu verejnych parkovacich stani, v priestoroch spolo¢ensky vyznamnych z hfadiska
centralizacie vybavenosti rieSit vo forme verejnych parkovacich pléch (skupinovych
parkovisk, parkovacich pruhov kolmého a pozdizneho parkovania) pri verejnych
komunikaciach.

¢lanok 5
Zasady funkéného usporiadania

V rozvoji funkénych zloZiek obc&ianskej vybavenosti uplatfiovat’ tieto zasady:

uréujucou zlozkou vybavenostnej funkénej napline su zariadenia vybavenosti zakladného
charakteru viazané na potreby byvajuceho obyvatelstva obytnej zény,



zlozky vybavenosti vySSieho (celomestského a nadmestského) charakteru rozvijat
v obmedzenom rozsahu,

stavebnu Struktiru vybavenostnych prevadzok rieSit v polyfunkénom charaktere
vzajomnym integralnym prevadzkovym a priestorovym zdruZzovanim zloZiek vybavenosti
s byvanim,

v obytnej zéne preferovat druhové zastupenie zariadeni vybavenosti v hierarchickom

poradi:

- prevadzky obchodno-obsluznej €innosti,

- prevadzky sluZieb obyvatelstvu s vazbou na lokalnu remeselnu, ale aj vyrobnu
tradiciu,

- zariadenia ambulantnych zdravotnickych sluzieb a opatrovatelskych sluzieb Statneho
a nestatneho charakteru,

- v danych polohach stabilizovat a podla potreby rozvijat Skolské a vychovné zriadenia
zakladného charakteru vratane zariadeni zakladného Sportového charakteru,

- zariadenia zakladnych kulturno-spoloenskych potrieb — komorné formy priestorov
pre volny €as,

- pohostinské prevadzkarne,

- prevadzky Specifickych nizkokapacitnych ubytovacich zariadeni penziénového typu,

- zariadenia rezortnej podnikatelskej prevadzkovej administrativy,

zariadenia vyrobnych sluzieb a prevadzky vyrobného charakteru je mozné na uzemi

umiestnit’ za tychto podmienok:

-z prevadzky nevyplyvaju naroky na intenzivnu dopravnu obsluhu, skladovacie plochy
a priestory,

- nevyzaduju velky pozemok a nenaruSuju prirodzenu osnovu uli¢nej siete,

- prevadzka nezhorsi obytné, resp. zivotné prostredie,

- stavebnou Struktirou a formou sa mbézu prispésobit danej mierke jestvujucej
zastavby,

zlozky podnikatelskych aktivit vyrobného charakteru rozvijat:

- na jestvujucich plochach vyrobnych podnikov v ramci restrukturalizaénej prestavby
prevadzok jestvujucich arealov,

- vo vymedzenych novych polohach pozdiz Zelezniénej trate (U.P.C. 8c a 9b),

umiestnenie prevadzkovych podnikatelskych zariadeni je podmienené:

- rieSenim parteru vlastnych objektov, s ohladom na atraktivitu polohy pre funkcie
vybavenosti,

- rieSenim parkovacich pléch pre personal a klientelu ako sucast danej prevadzky, t. j.
objektu a pozemku,

vytvorenim podmienok pre rozvoj zakladnej telovychovnej a Sportovej Cinnosti v
zakladnych Skolach v cykle diia mimo vyu€ovacieho procesu a vo volnych vikendovych
drioch,
vytvorenim podmienok pre aktivity volného a rekreacného pohybu vytvorit podmienky
v prirodnom prostredi v €asti Vrchy.

¢lanok 6

Zasady rozvoja verejnej zelene

Sformovat zakladnu kostru sidelnej vegetacie v obytnej zdne realizaciou novej

vysadby, obnovy a rekonstrukcie zelene v polohach:



Vrchy s charakterom suvislych pléch vegetacie lesoparkového charakteru,

uliénych koridorov s charakterom liniovej vzrastlej zelene v priestoroch Pod horou,
Malonecpalskej ulici a Ceste V. Clementisa,

pozdiz Necpalského potoka s charakterom sprievodnej vegetacie.

Plochy a linie verejnej zelene dalej realizovat'

v uliénych priestoroch vysadbou prvkov nizkej a vysokej zelene,

na ucelenejSich volnych plochach a plochach pri objektoch vysadbou nizkej, strednej a
vysokej zelene,

v priestoroch skupinovych parkovisk vysadbou vysokej a nizkej zelene,

v pase pozdiz Zelezniénej trate vysadbou izolaénej nizkej, strednej a vysokej zelene.

¢lanok 7
Zasady usporiadania technického vybavenia

Zasobovanie pitnou vodou:

v uzemnych Castiach novej vystavby dobudovat uli¢né vodovodné rady a zaokruhovat
ich na jestvujuce rady,

v polohach, kde jestvujuce rozvody vodovodnych radov su vedené v stavebnych
pozemkoch, zabezpecdit prekladky do verejnych uli€nych priestorov.

Odkanalizovanie Uzemia:

zabezpetit rekonstrukciu stavebnej siete v polohe pozdiz Necpalského potoka so
zvySenym profilom, v prepoéte na vyhlfadovl potrebu novej vystavby v severnej Casti
uzemia zony,

zabezpedit rekonstrukciu stokovej siete v polohe vychodnej Casti Uzemia zény so
zvySenym profilom v prepoéte na vyhladovu potrebu novej vystavby,

dobudovat’ ulicnu stokovu siet s prepojenim na jestvujucu stokovu siet v polohach
navrhovanej novej zastavby na volnych plochach.

Zasobovanie elektrickou energiou:

v ramci rekonStrukénej prestavby jestvujucej zastavby postupne rieSit vzdusné NN
sekundarne rozvody a rozvody verejného osvetlenia s budovanim kabelovych zemnych
NN sekundarnych rozvodov a rozvodov ver. osvetlenia uloZenych v priestore verejnych
komunikacii,

v ramci navrhovanej novej zastavby na volnych plochach riesit kabelové zemné NN
sekundarne rozvody a rozvody verejného osvetlenia v priestore navrhovanych verejnych
komunikacii,

vzdusné 22 kV pripojky k jestvujucim trafostaniciam prelozit do kabelovych zemnych VN
pripojovacich rozvodov,

navrhované prepojovacie a pripojovacie 22 kV rozvody k novym trafostaniciam riesSit ako
zemné kabelove.

Zasobovanie plynom:

roz8irit plynofikaénu siet' ulicnych radov v polohach novonavrhovanej zastavby na
volnych plochach.



Zasobovanie teplom:

zachovat jestvujuce zdroje tepla,

palivovu zakladfiu zdrojov tepla riesit na zemny plyn,

pri rekonstrukcii rozvodov v kanaloch realizovat upravy ich smerového a polohového
vedenia so zohladnenim zameru dalSieho mozného stavebného rozvoja v uzemi,

v novej vystavbe riesit zasobovanie teplom:

- lokalnymi plynovymi kotolfiami pre objekty umiestnené v blizkosti verejnych rozvodov
plynu,

- odovzdavacimi stanicami tepla pre objekty umiestnené v blizkosti primarnych
tepelnych rozvodov CTZ, alebo prepojenim na existujuce odovzdavacie stanice tepla,
ak tieto vykazuju kapacitné rezervy,

- v obmedzenom rozsahu elektrickymi lokalnymi kotolfiami pre objekty umiestnené
mimo dosahu plynovych rozvodov a primarnych tepelnych rozvodov CTZ.

Telefonizacia Uzemia:

rozSirit’ jestvujiucu ATU,
postupne podfla redlnej potreby roz8irovat kabelové rozvody telefonizacie v polohach
novej zastavby na volnych plochach.

¢lanok 8
Zasady ochrany prvkov Zivotného prostredia

Pre ochranu povrchovych a podzemnych véd:

prevadzat pravidelnu udrzbu priestorov okolo vodného toku, vratane likvidacie zivelnych
skladok pevného a biologického odpadu,

vylucit hosporarske chovné €innosti pri rodinnej zastavbe,

zabezpedit odvedenie splaskovych vod do verejnej kanalizacie,

zabezpedit skladkovanie komunalneho a biologického domového odpadu do smetnych
nadob alebo kontajnerov a pravidelny odvoz odpadov na mestsku skladku TKO.

Pre ochranu ovzdusia:

volné nevyuzivané plochy Uzemnych rezerv pre stavebny rozvoj zatravnit' a ozelenit,
postupne znizit rozsah hospodarskych zahrad pri rodinnej zastavbe v prospech
rozSirenia obytnych zahrad so stalou obytnou zeleriou,

lokalne tepelné zdroje rieSit na baze progresivnych palivovych médii (plyn, elektrika,
solarna energia),

dopravno-organizaCnymi a technickymi Upravami vytvorit podmienky pre minimalizaciu
dopravnej prace v uzemi zény.

Pre zniZenie hladiny hluku:

vytvorit podmienky pre zmenu funkcie komunikacie NedozZerskej cesty z charakteru
Statnej tranzitnej komunikacie na zbernu mestsku komunikaciu s obmedzenou nakladnou
tranzitnou dopravou,

realizovat’ mimouroviové krizovania cestnych komunikacii so Zelezni¢nou tratou,
preferovat realizaciu elektrifikacie zelezni¢nej trate,

medzi obytnym uUzemim a Zzelezni€nou tratou zastavbou vhodnych prevadzkovych
objektov a izolatnym pasom zelene vytvorit protihlukovl bariéru pre eliminaciu
negativneho dopadu hluku na obytnu zastavbu.



Pre likvidaciu odpadov:

- vytvorit podmienky a zabezpedit realizaciu separovaného zberu komunalnych odpadov.

¢lanok 9
Zasady reguldcie stavebného rozvoja uzemia

V stavebnom rozvoji pri stavebnej ¢innosti reSpektovat zasadné regula¢né opatrenia:

- stanovené funkéné vyuzitie pléch z hladiska prevazujucich, doplnkovych a nepripustnych
funkecii,
- vymedzenu uli¢nu a stavebnu &iaru a tym definované vymedzenie verejnych priestorov.

Stavebny rozvoj a stavebnu cinnost riadit a usmerfiovat v zmysle regulaénych opatreni

stanovenych v izemnom plane zény Necpaly vo vykrese €. 2, s verbalnym doplnenim a
upresnenim v textovej Casti v kapitole 2.11.3 Regulativy uzemno-priestorovych Casti.

¢lanok 10
Verejnoprospesené stavby

Za verejnoprospesné stavby su vyhlasené:

- navrhované nové TS a trasy pripojnych kabelovych vedeni k TS,
- navrhovana trasa cesty vUseku predizenia SneZienkovej ulice v prepojeni na
NedoZersku cestu, vratane priestoru mimouroviiového krizovania so Zeleznicou,
- plochy pre zariadenia nekomerénej vybavenosti vyznaené vo vykrese €. 2:
h; a h, — pre realizaciu kostola
h; — pre rozSirenie prevadzkovych zariadeni a arealov $kél
h, — pre rozSirenie prevadzkovych zariadeni a arealov $kél
- trasa a cestny nadjazd nad Zeleznicou v polohe NedozZerska cesty,
- cestny podjazd Hornonitrianskej cesty so Zeleznicou,
- priestor "mestskej dopravno-spolocenskej ulice” v Casti Velkonecpalskej ulice,
- priestor "centra zény” v Casti Velkonecpalskej ulice,
- verejné ulicné priestory vymedzené na plochach v novonavrhovanej obytnej zastavbe.

Vyhlasené verejnoprospe$né stavby s vymedzené v grafickej ¢asti Uzemného planu
zony Necpaly vo vykrese C. 2.

Tretia ¢cast’
SMERNE CASTI UZEMNEHO PLANU
¢lanok 11
Demograficky rozvoj

Celkovy mozny narast pocCtu obyvatelov v obytnej zéne k roku 2010 je maximalne 5 940
obyvatelov.
Predpokladany celkovy pocet obyvatelov v obytnej zéne k roku 2010 je 8 622 obyvatelov.



¢lanok 12
Rozvoj bytového fondu

Celkovy pocet bytov v obytnej zéne do roku 2010 je 2 680 bytov, z Eoho prirastok
bytov od roku 1991 by mal predstavovat celkom 1810 bytov.

¢lanok 13

V navrhu UPN-Z Necpaly maju dalej smerny vyznam:

- nové rozvojové plochy, mimo =zastavaného uUzemia, na ktoré organ ochrany
pofnohospodarskeho pdédneho fondu nevydal suhlas s vyuzitim pddy na
nepolnohospodarske ucely

- bilancie kapacit a potrieb zariadeni vybavenosti,

- bilancie kapacit a potrieb zariadeni telovychovy, Sportu a rekreécie,

- navrhy na rieSenie Uprav pléch parkovej, sidliskovej a arealovej zelene,

- navrhy na formovanie a koncipovanie priestorov obytnych ulic,

- navrhy na lokalizovanie zastadvok MHD,

- rozsah zaberov polnohospodarskeho pédneho fondu,

- bilancie energetickych potrieb a kapacit, navrhované parametre a trasy technickych sieti.

} Stvrta éast
VSEOBECNE USTANOVENIA
¢lanok 14

Organy Statnej spravy Cinné v uzemnom a stavebnom konani a vSetci ucastnici
uzemného konania su povinni riadit sa schvalenym UZEMNYM PLANOM ZONY PRIEVIDZA
- NECPALY.

¢lanok 15
Zmeny, doplnky a upravy uzemného planu

Podnet na spracovanie doplnku alebo zmeny UZEMNEHO PLANU ZONY NECPALY
vV jej zavéznej Sasti dava jej obstaravatel — MsU Prievidza, spracovanie povoluje a schvaluje
Mestské zastupitelstvo v Prievidzi.
Upravy v smernej éasti Uzemného planu zény Necpaly uskutoéfiuje jej obstaravatel — MsU
Prievidza. Zmeny, doplnky a Upravy sa do dokumentacie Uzemného planu zény Necpaly
urobia vo forme samostatnej grafickej a textovej prilohy. Do hlavnych vykresov sa urobi o
nich iba zaznam.

¢lanok 16
Ulozenie dokumentacie tuzemného planu

Uzemny plan zény Necpaly je uloZeny na Mestskom Urade v Prievidzi na oddeleni
Hlavného architekta a na Okresnom urade odbore Zivotného prostredia v Prievidzi.



¢lanok 17
Zaverecné ustanovenia

Navrh UPN-Z Necpaly nadobtda platnost jeho schvalenim na zasadnuti Mestskeho
zastupitel'stva v Prievidzi dfha 23.4.1998, uznesenim 46/1998. Toto VZN o UPN — Z Necpaly
nadobuda ucinnost 15 — tym diiom jeho vyvesenia.

Ing. Ivan Vano, v.r.
primator mesta



