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V Prievidzi, 07. 05. 2018
&.j.: 139/2018

Mestska rada: 21. 05. 2018
Mestské zastupitelstvo: 28. 05. 2018

Vec: Riesenie podnajmu nebytovych priestorov v budove CVC a zmena predmetu
verejnej obchodnej sutaze

Predklada: Mgr. Miriam Bencova, riaditefka CVC
Dévodova sprava:

Na zaklade uznesenia MsR &.145/18 zo diia 19.03.2018 bola riaditelke CVC uloZena
tloha, aby pripravila v spolupraci s odborom Gzemného planovania, stavebného
poriadku, vystavby a Zivotného prostredia a pravnou kancelariou mesta, navrh na
vyuZitie priestorov kuchyne a jedalne v objekte CVC na Ul. K. Novackeho v Prievidzi.
(pozn. odcitované uznesenie MsR)

Pri pracovnom stretnuti zamestnancov mesta Prievidza a riaditefky CVC dia 02. 05.
2018 boli zistené nasledovné skutocnosti:

- priestor kuchyne sa sklada zo suterénu a prizemia, ktoré su v pévodnom
stave, bez akejkolvek Upravy, opravy, ¢i vymeny zariadenia, elektroinstalacii,
obkladov a pod. tak, ako boli spustené do prevadzky pred 34 rokmi, pri
otvoreni zakladnej Skoly (fotodokumentacia v prilohe),

Nebytovy priestor pozostava zo suterénua prizemia spolu vo vymere 434,57 m?:

Suterén
Oznaéenie miestnosti vymera v m*
Strojoviia vzduchotechniky 21,18
Sklad muky 11,10
Sklad zeleniny a ovocia 15,50
Inventar 13,80
Chodba 19,42
Schodiste 2,40
Cistiace potreby 4,80
Sklad zemiakov 32,05
Spolu: 120,22
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Prizemie
Oznaéenie miestnosti vymera v m*
Schodisko a spolo¢né priestory 70,85
Kancelaria 8,90
Satfia personalu 13,15
Umyvaren 2,75
wWC 1,75
Vstup do kuchyne 27,45
Priruény sklad 9,50
Kuchyfa 180
Spolu: 314,35

v siéasnej dobe priestor nespifia hygienické ani bezpeénostné normy na
prevadzkovanie kuchyne a vydajne teplej stravy;

na rekonstrukciu priestorov a nakup zariadeni, by bolo potrebné do priestoru
investovat nemalé finanéné prostriedky (predbezny odhad 50 — 100 tis. €,
podla rozsahu rekonstrukcie), ktoré by sa pri odovzdani priestorov do
podnajmu vo vySke 200,00 € vratili mestu alebo podnajomnikovi, pri
odhadovanej sume 50. tis. €, az po 20 rokoch;

je predpoklad, Ze ak podnajomca vypovie najomnu zmluvu skér ako po 10
rokoch, tedaskér, ako mu budi odpocitané finanéné naklady z podnajmu,
ktoré wvynaloZi na rekonsStrukciu priestorov anakup zariadenia,nastane
problém s vyrovnanim vysky finanénych prostriedkov vloZzenych podnajomcom
do rekonstrukcie a zariadeni t. j. podnajomnikovi by pri vypovedani zmluvy
z jeho strany, pred uplynutim 10-roénej lehoty, museli byt vynaloZené finan¢né
prostriedky na rekonstrukciu vratené;

nebytovy priestor ma samostatny vchod, nezavisly od hlavnej budovy CVC;

nebytovy priestor ma samostatny merac tepla, vody aj elektriny;

Na zaklade zistenych skutoénosti a obhliadky priestorov vzisli nasledovné navrhy
rieSenia:

a) ponechanie predmetu podnajmu tak, ako bol uréeny v predchadzajucich

OVS (ucel prevadzkovania kuchyne a vydajne teplej stravy):

do priestorov a zariadeni investuje mesto Prievidza (vysoké naklady na
rekonétrukciu a zariadenia, dlhé obdobie navratnosti vynaloZzenych
prostriedkov, nie je zaruka, Ze po rekonstrukcii bude kuchyia a vydajia teplej
stravy v prevadzke);

do rekondtrukcie priestorov avybavenia novymi zariadeniami investuje
podnajomnik, s tym, Ze:
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= pri prihlaseni do OVS bude zhrnuta aj podmienka predlozenia rozpoctu
s vyCislenim finanénych nakladov (zoznam prac bude zverejneny spolu
s podmienkami pre vyber najvhodnejSieho navrhu;

= mu bude vySka podnajmu odpocitana z celkovej financnej Ciastky pouZitej
na rekonstrukciu a nakup zariadeni;

* podnajomna zmluva bude uzavreta na obdobie, pokym sa podnajomcovi
nevrati cela investovana Ciastka (pri najme 200,00 € min. 20 rokov);

200 € x 12 mesiacov/ 2 400 € za rok 2 400 € x 10 rokov/ 24 000 €

- pre ucely rozhodnutia organov mesta Prievidza pravna kancelaria odporuca
zistit, ¢i zariadenia, ktoré sa nachadzaja v kuchyni CVC su funkéné
a sposobilé k podnajmu.

Pravna kancelaria k danej veci uvadza aj dalSiu moznu alternativu, ktora spociva v
moznosti poskytnit nebytovy priestor kuchyne vCVC do podnajmu ako tzv.
,holopriestor”, ktory si podnajomnik prispdsobi na ten ucel, pre ktory dany nebytovy
priestor sa bude prenajimata to na vlastné naklady. Po ukonéeni zmluvného vztahu
je podnajomnik povinny vratit nebytovy priestor v stave, a v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Samozrejme, Ze Upravy priestorov si budu
vyzadovat predchadzajuci pisomny sthlas mesta Prievidza i CVC.

b) zmena predmetu podnajmu v novej OVS
- predmet OVS uréit ako skladové a kancelarske priestory, s tym, Ze:
» 70 strany mesta/CVC budu priestory vypratané a vycistené;

= (pravu a rekonstrukciu si urobi sam podnajomca, podla toho, na aky
ucel priestory konkrétne vyuZzije (tento predlozi pri navrhu na najomnu
zmiuvu);

= priestor jedalne bude rozéleneny na dva samostatné priestory —
taneénu a spoloc¢enskl salu (2/3 priestoru) a ,jedalensku” €ast (1/3
priestoru).

Navrh na podnajomnebytového priestoru v budove Centra volného €asu v Prievidzi
po stretnuti pracovnej skupiny:

- zmenit predmet OVS na podnajom kancelarskych a skladovych priestorov;

- vzhladom na velkost priestoru ajeho polohu poZadovat za podnajom za
priestory vo vySke min. 300 €/mesiac.

Mestska rada

l. berie na vedomie
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Navrh na zmenu predmetu podnajmunebytového priestoru v budove Centra volného
¢asu v Prievidzi supisné &islo 501 na parc. CKN ¢&. 5293/1 a €. 5294 v k. 0. Prievidza
vedenej na LV & 1 v rozsahu vymery 43457 m? vratane zariadenia,na Gcel
prevadzkovania kancelarskych a skladovych priestorov:

- zmenu predmetu obchodnej verejnej sutaze z Gcelu prevadzkovania kuchyne
a vydajne teplej stravy, na prenajom kancelarskych a skladovych priestorov;

- vzhladom na velkost priestoru ajeho polohu pozadovat za podnajom za
priestory vo vyske min. 300 €/mesiac.

Il odporuca — neodporuca MsZ

schvalit zamer mesta Prievidza zmenit predmet podnajmu dogasne prebytoéneho
majetku mesta — nebytového priestoru v budove Centra volného ¢asu v Prievidzi,
supisné &islo 501 na parc. CKN ¢&. 5293/1 a &. 5294 v k. u. Prievidza vedenej na LV
&. 1 v rozsahu vymery 434,57 m?ako:

- podnajom kancelarskych a skladovych priestorov;

- vzhfadom na velkost priestoru ajeho polohu poZadovat za podnajom za
priestory vo vyske min. 300 €/mesiac.

CENTRUM VOUNEHO CASU

Ulica K. Novackého 14
a71 01 PRIEVIATA  (2)

" Mgr. Miriam Bencova
riad. CVC

Prilohy: Fotodokumentacia priestorov
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